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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
LB..

Wi REINES WOHNGEBIET
7’ §3 Bauhvo
WA N ALLGEMEINES

") WOHNGEBIET §L BauNVO

DORFGEBIET
§5 BauNVD

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN :

FLACHEN FUR DEN
GEME INBEDARF

FEUERWEHR
KB OFFENTLICHE VERWALTUNGEN

VERKEHRSFLACHEN :

[ OFFENTLICHE
STRASSENVERKEHRSFLACHE

[0 OFFENTLICHE WEGE
PRIVATWEGE
——— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

B3 GFFENTLICHE PARKFLACHE
== BRIUCKE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN:
)  FERNWERME
© ELExTRIZITAT
Q>  WASSERBEHALTER

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
B:

" MAX. GESCHOSSFLACHEN -
ZAHL

. MAX. GRUNDFLA CHENZAHL

~

~

: MINDESTGRGSSE DER

GRUNDSTUCKE

~

—()

g 11/ MAX. ZAHL DER VOLL-

GESCHOSSE ]
/2 MAX.ZAHL DER ZULAS-
SIGEN WOHNUNGEN

§3(4)+ L (L) BAUNVO
NUTZUNGSUBERTRAGUNG

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:
LB:

o/ OFFENE BAUWEISE
g/ GESCHLOSSENE BAUWELS.
A -NUR EINZELHAUSER

A\+ AN/ NUR DOPPELHAUSER
UND/ODER HAUSGRUPPEN -
ZULASSIG

/FD FLACHDACH, BEKIEST
/F0) 7 /\ MIND. 30° DACH

L8:

——-— BAUGRENZE
—wee——  F{IRGRENZE

GRUNFLACHEN :
1 OFFENTLICHES GRIN
[e] KINDERSPIELPLATZ




SONSTIGE PLANZEICHEN: MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VON BAU-
C—1 C GRENZE DES RAUMLICHEN DENKMALEN UND NATURDENKMALEN:

GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS ([ EINZELOBJEKT NACH § 9+10

s—=—s—=— ABGRENZUNG UNTERSCHIED- e NUMMEELEBLUSBEG

(SIEHE LISTE]
LICHER NUTZUNG wenasss JMGRENZUNG VON GRUND -
| STUCKEN MIT EINZELOBIEKTEN
#4++-++ GRENZBEBAUUNG MOGLICH NACH § 9+10 DSCH G 0
== STELAATE GG ENSEMBLE NACH §18 DSCH ©
T o%e,  ANLAGEN NACH § 8+100SCHG
10,5 MITKIMMERIERING (SIEHE
G6a  GEMEINSCHAFTSGARAGEN © ST
i WALDABSTANDSRENZE ©  ERAALTUNG VoK BAUMEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN|

1 Geltungsbereich

Diese textlichen Festsetzungen
gelten fir das Gebiet "Nordlich
der MainstraBe", das im Plan
zeichnerisch festgelegt ist.

2 Lh Art der baulichen Nutzung

2.1 WR - Reines Wohngebiet nach § 3
BauNVvO

P WA - Allgemeines Wohngebiet

nach § 4 BauNVO

N
w

MD - Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

Flachen fur Gemeinhedarf

NN
E S

a5 In den Teilen des Bebauungsplans ,
wo dieses zeichnerisch beson-
ders kenntlich gemacht ist, sind
nur Wohngebaude mit nicht mehr
als zwei Wohnungen zulassig
(§ 3 Absatz 4 BauNVO).

2.6 GemafR § 1 Absatz 6 BauNVO und
§ 4 Absatz 3 BauNVO sind Stal-
le fur Kleintierhaltung im WA-
Gebiet nur fur landwirtschaftli-
che Nebenerwerbsstellen allge-

mein zulassig.



Mald der baulichen Nutzung

st eine der Festsetzungen durch
GeschoBflachenzah! (GFZ) oder
Grundflachenzahl (GRZ), Ge-
schoBzah! und Uberbaubare Fla-
che infolge Baugrenzen hoher
ausgewiesen als sie infolge der
anderen Festsetzungen ausgenutzt
werden kann, so st diejenige
Festsetzung mafigebend, die die
geringere Ausnutzbarkeit ergibt.

Fir die Ermittlung der zuléassigen
Grundfliche sind Flachenanteile
an aullerhalb des Grundstlches
festgesetzten Gemeinschaftsan-
lagen im Sinne des § 21a Absatz
2 BauNVO oder Garagenparzellen
hinzuzurechnen.

Auf die zulassige Grundflache
(§ 19 Absatz 2 BauNVvO) sind
tiberdachte Stellplatze und Ga-
ragen nicht anzurechnen (§ 21a
Absatz 3 BauNVO), soweit sie
den Eigenbedarf des Grundstihk-
kes abdecken,

Bei der Ermittlung der Geschol3-
flachen bleiben die Flachen von
Garagen in Vollgeschossen un-
berlicksichtigt, soweit sie den
Eigenbedarf des Grundstiickes
abdecken.

Reine Garagengeschosse als
Vollgeschosse sind unzulassig.
Als Ausnahme hiervon gelten

die ausgewiesenen Gemeinschafls-
garugenanlagen.

Bauweisen

Die Bauweise ist nach § 22
Bautl VO entweder als offene
Bauweise festgesetzt,

hier sind nur Einzelhauser zu-
lassig (§ 22 Absatz 2 BauNVvO).

Doppelhauser sind nur dort wieder
zuldssig, wo sie bereits als Dop-
pelhduser bestehen und der Grund-
stiickszuschnitt oder die Grenzab-
stédnde deshalb keine Einzelhaus-
bebauung ermoglichen.

Sonst gilt Punkt 4.1.1




Hausgruppen sind nur dort wie-
der zuldssig, wo sie bereits als
Hausgruppen bestehen und der
Grunastlckszuschnitt oder die
Grenzabstinde deshalb keine
Einzelhausbebauung ermoglichen.
Sonst gilt Punkt 4.1.1

als begrundete Ausnahme sind
Hausarunnen wie folgt zulassig:
172 ortszentralen Gehoft, dem
Hofgut von Geeraenborn It.
Denkrmalliste D 2. i

oder als geschlossene Bau veise
festgesetzt.

Uberbaubare Grunastucksflachen

Sie

5.8

und Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen

Uberbaubar sind nur die durch
Baugrenzen umschriebenen Grund-
flachen (s.jedoch 5.2)

Untergeordnete Nebenanlagen nach
§ 14 Absatz 1 Satz 1 BauNVO sind
nur als Stellplatze und Garagen in-
soweit zuldssig, als sie fur die zu-
gelassene Nutzung auf dem eigenen
Grundstiick erforderlich werden.
Diese Nebenanlagen sind auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grund-

stucksflache zul@ssig.

Garagen durfen einen Abstand
von 5 m zur offentlichen Ver-
kehrsflache nicht unterschreiten.

Vor Garageneinfahrten sind Uber-
dachte offene Stellplatze zulassig.

Gebaudehohen, Sockelhdhen,

Stutzmauern
Gebaudehohen

Diese Regelung gilt nur fir die
Grundstlicke in Flur 4 Bebauungs-
plangebietes.

Die hochstzuldssige Gesamtge-
baudehsdhe talseitig (Traufhohe)
Uber unverédndertem Terrain ist
bej 1-geschossiger Bebauung
3.0 m, bei 2-geschossiger Be-
bauung 6.0 m.




B2 2

6.2:8

Sockelhohen

Diese Regelung gilt nur fur die
Grundstucke in Flur 2 und Flur 5
des Bebauungsplangebietes.

Die Sockelhohe wird durch die
Festlegung der OK Rohdecke Uber
Kellergeschd3- OK Rohdecke Erd-
gescholl Uber OK StraBenscheitel
der angrenzenden ErschlieBungs-
straBe fur das Hauptwohngebdaude
bestimmt.

Die Sockelhohe betragt allgemein
max. 0,5 m

Die Sockelhohe gegenuber

einer im flachen Gelande
liegenden StraBe (max.

1o % Gefdlle) max. 0,50 m

Die Sockelhdhe gegentber

einer im hangigen Geldnde
(Uber 10 % Gefdlle) liegen-
den Stralle betragt

a) bei einer eher in Hohen-
linie verlaufenden Stral3e
bergseitig max. R ST
talseitig max. o, 50 m

b) bei einer eher in Falli-
nie verlaufenden Stra-

Be bergseitig im Mit-
tel max. 0,50 m

Ausnahmen sind mit genugender
Begrundung zulassig. Sie mus-
sen sich dem Bild der vornande-
nen Bebauung anpassen.

Stutzrmauern

Stutzmauern durfen talseitig
sichtbar max. 1.0 m hoch er-
richtet werden, mehrere Stutz-
rmauern hintereinander mussen
mindestens einen Abstand von
5,0 m haben.

Denkmalschutz: Nachrichtliche

Ubernahme gemal § 9 Absatz 6

BauGB

Alle Malinahmen nach § 16
DSchG: Abri3, Beseitigung,im
Erscheinungsbild wesentlich b e-
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B.

eintrachtigen, umgestalten, in-
standsetzen oder in den Bestand
eingreifen, mit Aufschriften oder
Werbeeinrichtungen versehen oder
von seinem Standort entfernen
etc. bedurfen der Genehmigung
der Denkmalschutzbehorde.

Die Objekte des Denkmalschut-
zes sind in der Plandarstellung
mit Nummerierung eingetragen.
Sie sind in einer Liste zusam-
mengestelit, die als Anlage die-
serm Plan beiliegt.

Waldabstand der Bebauung

Sl

9.

GermnaB § 9 Absatz 5 BauGB mis-
sen innerhalb des durch Erlal
vorgegebenen und mit der Forst-
behorde abgestimmten Waldab-
standes ab Forstgrenze flr die
statische Sicherheit der Gebau-
de besondere Vorkehrungen ge-
troffen werden. Dies bezieht
sich insbesondere auf die sta-
tische Verstarkung der tragen-
den Bauteile, damit die Gefahr
von moglicherweise umfallenden
hohen Baumen abgewendet wer-
den kann.

AuBenanlagen

941

8.3

Alle Freiflachen auf privaten
oder offentlichen Grundstlicken
sind, soweit sie nicht uberbaut
oder als notwendige Zufahrten
befestigt werden, spatestens
ein Jahr nach Beendigung der
Bauarbeiten gartnerisch anzu-
leger und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Aus dem Krauskopfschen SchloB-
park sind besondere und exo-
tische Baume ubernommen.

Sie sind im Plan unter Erhal-
tung von Baumen eingetragen

und mussen ernalten bleiben.

Vorhandene Baume mit einem
Stammurnfang von mindestens
0,60 m (in 1 m Hbhe gemes-
sen) mussen erhalten bleiben.




Dies gilt nicht flr Obstbaume.

9.4 Pro 250 gm Grundstlicksgrofe
ist ein ortsstindiger Laub- oder
Nadelbaum anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.
Blautannen zahlen nicht darun-
ter, durfen jedoch zusdtzlich
gepflanztwerden.

Denkmalschutzliste

in der Anlage

VERFAHRE

= ——— p———

| Ef wird beschelinigt, da’ die Grenzen und H M Gemendoyvertretung hat am L E otwurf dicses Sebauungsplsoes mit
| Bezeichaungen der Flurstiicke innerhalb des <000 0200671982 .., die Aulstetlung Hexgr indung und Textlichen Fostsetzurgen
Goltungeberelches des Babauungoplano: des Bebauungsplong s beschlossen rak .. Boschlufl der Gemeindovertretung
mit dem Nachwels des Liegenschalta- var (29,02, 1984 (n der Zeil
katasters ubereinstimmen nach dem Stande wore 19,04, 1984 bis 21.05. 1984 eratmalig
vom 1 . 1982 u Aurch BecchiuB der Gerneindavertretung

n 02, 10,1385 in deor Leil

Per Landral des Rheingau Taunus - Kreises o ob.o1. 1986 bis ob.o2. 1986 6ffentlich
Katasteramt MiaGelegen,

ik und Dauer der Ausiequng wurde rechl -

itia vorhpe Stfentlich bekannt gamacht.

Bad Schwalbach, den c.A{cilini.aaas

Im Auttrng Schlangfntgd

1|
T T
Die Gemendevertretung hol anch Proofung Der angezeigte Bebavung=plan mit Begrin-
g s AL e 1 gt Ele dung wird geman § 12 BauGB zu jedermanns
denken are 1o.ob . 1987 diesen Bebauu g Einszicht auf Douer bereitgehalten.
plan § 1o BauGB als Salzung be- Angezeigl gomdl § 11 Abs. 3 BauGB Anzeigevermerk und Bereithaltungsart wiir-
schile den alfentlich bekanntosmacht.
Der Bebauungsplanistam o .0 v voan o

Das Anzsigsverahien nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt. Die Verletzung von Rechis-
vorschriftan wird bei Eriliung von Mabgabefi#q
o nicht galtend h

in Kraft getrelen.

Verfigung vom...

Az: V 3/34-61d 04101 s
DER REGIERUNGSPRASIDENT IN DARMSTADT
Autrage

Schiangenbad, den

Reuther, Burgermeister




