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1 Vorbemerkungen

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeindevertretung Schlangenbad hat beschlossen, fur das teilweise bereits bebaute Gebiet
westlich der Omsstral3e einen Bebauungsplan aufzustellen. Es wird einer stadtebaulichen Fehl-
entwicklung der nahe den Kurbetrieben gelegenen Gebietsflachen durch eine verbindliche Bauleit-
planung entgegengewirkt und die planungsrechtliche Sicherheit zur Zulassigkeit von Wohnbauvor-
haben geschaffen.

Die Vertretung der Gemeinde Schlangenbad hat am 01.02.1996 beraten und beschlossen, alle
Auswirkungen einer maglichen Aufhebung des SO-Gebietes Kur zu prifen. Bei der Beurteilung,
inwieweit eine Aufhebung der Nutzung Sondergebiet Kur und eine Festlegung als Wohngebiet fir
die stadtebauliche Entwicklung sinnvoll und vertraglich ist, waren die hier vorhandenen Nutzungen
und die abzusehenden, kinftigen Entwicklungen im Kurbetrieb zu Grunde zu legen. Da Vorhaben
zur Erganzung des Kurbetriebes im Plangebiet weder beabsichtigt, noch unabdingbar sind und
vorhandene Nutzungen auch im Allgemeinen Wohngebiet durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan zuléssig bleiben, wird im Ergebnis die Nutzungsénderung fiir eine hier gewtinschte
stadtebauliche Entwicklung von Wohnbauflachen und zur Ordnung der derzeitigen Flachennutzun-
gen als erforderlich erachtet.

Das Plangebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan nach § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB von den Dar-
stellungen ausgenommen. Im Parallelverfahren zum Bebauungsplan "Westliche Omsstraf3e" soll
der Bereich des Plangebiets im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt werden. Auf
Planungshinweise und Erlauterungen zur Thematik technischer Erschlie3ung wird in dieser Fla-
chennutzungsplan-Ergdnzung verzichtet, da diese bereits in der verbindlichen Bauleitplanung Be-
achtung fanden.

Im Rahmen der Vorentwurfsplanung zum Bebauungsplan, welche zuséatzlich zum vorliegenden
Geltungsbereich die Flachen der ehemaligen Gartnerei sowie die Frischwiese im Waldgebiet und
private Grundstucksflachen riickwartig der Bebauung entlang der Omsstral3e umschloss, wurde
ein Gutachten zum Vorkommen der Askulapnatter fiir das gesamte Plangebiet erstellt und durch
ein Ingenieurbiro die Mdglichkeit zur Erschliel3ung der Flachen oberhalb der enemaligen Géartnerei
gepruft.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 25.04.2007 wurde schlief3lich beschlossen, die Wald-
wiesen oberhalb des Kurparks zum Schutz des Wasser- und Naturhaushaltes, des Lebensraumes
warmeliebender Arten sowie des Landschaftsbildes am oberen Kurpark aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes herauszunehmen. Begriindet ist dies unter anderem mit den Schwierigkei-
ten, diese Flachen wirtschaftlich, aber auch unter dkologischen Gesichtspunkten sinnvoll zu er-
schlieRen.

Dieser Bereich wird im Flachennutzungsplan nunmehr als Grinflache dargestellt. Der Teilbereich
welcher sich in Privateigentum befindet wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung "Park" dar-
gestellt. Die ubrigen Flachen, welche sich im Gemeindeeigentum der Gemeinde Schlangenbad be-
finden, werden als Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
dargestellt.

Ebenso wurde der Bereich der ehemaligen Gartnerei mit den angrenzenden Grundstlicksflachen
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen. Fir die Gartnerei liegen der-
zeit noch keine umsetzbaren Konzepte fir die Gestaltung und Nutzung vor. Im Flachennutzungs-
plan werden diese Flachen als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Kur" belegt.
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Hier sollen kiinftig folgende Nutzungen zulassig sein:

e Wohnen

e Anlagen des Kurbetriebs

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
o Arztpraxen

o Anlagen des Gesundheitswesens

Ausnahmsweise kdnnten hier auch folgende Nutzungen zuléssig werden:

o Die der Versorgung des Gebiets dienenden Betrieben des Einzelhandels
e Schank- und Speisewirtschaften
o Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke

Ein kleiner verbleibender, von der Darstellung ausgenommener Teilbereich in ndrdlicher Angren-
zung der Wohnbauflachen wird, als Teilflache des bewaldeten Wispertaunus als Waldflache dar-
gestellt.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht, welcher Teil
dieser Begrindung ist, enthalten.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst die ehemals dem Kurbetrieb zugeordneten Flachen westlich der Ortslage
Schlangenbad und westlich der Einrichtungen des heutigen Kurbetriebes. Das Gebiet ist tber die
Omesstral3e zu erreichen. Im Suden des Plangebietes verlauft die Stichstral3e Hessenallee, die hier
in einen offentlichen Parkplatz miindet.

1.3 Planungsvorgaben

1.3.1 Regionalplan Stdhessen

Die Gemeinde Schlangenbad gehort nach dem Regionalplan dem Strukturraum "Ordnungsraum"
an und ist als Kleinzentrum eingestuft. Damit hat sich die Entwicklung von Wohnsiedlungen grund-
satzlich auf die Eigenentwicklung zu konzentrieren.

Der Regionalplan Sudhessen 2005 weist den Bereich des Plangebietes als "Siedlungsflache Be-
stand" aus. Die Flache liegt inmitten von Waldflachen, die im Nahbereich des Plangebietes auch
Uberlagert sind mit der Darstellung "Regionaler Griinzug" und "Bereich fur die Grundwassersiche-
rung".

Zielsetzung fir einen Bereich "Regionaler Griinzug" ist die Freihaltung grof3raumiger, zusammen-
hangender und unbesiedelter Freiraume von Besiedelung, Verkehrsanlagen oder auch Infrastruk-
turmalnahmen.

Der Schutz des Grundwassers beinhaltet, dass dieser Vorrang hat vor jeglicher Nutzung welche
die verschmutzungsempfindlichen Grundwasservorkommen beeintrachtigen kénnen.
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1.3.2 Landschaftsplan

Die Plangebietsflichen sind im genehmigten Landschaftsplan (1998)" der Gemeinde Schlangen-
bad mit unterschiedlichen Darstellungen belegt.

In der Entwicklungskarte ist der ndrdliche Teil des Grundstiickes 82/4 und das Flurstiick 4/24 als
Wald dargestellt. Das Flurstiick 20/4, die westlich angrenzende Flache und die Boschung nordlich
der Hessenallee sind ebenfalls mit der Darstellung "Wald" belegt. Die lbrigen Flachen sind als
Kurbereich festgestellt.

Die Hessenallee ist Teil eines "erholungsbedeutsamen Rad- und Wanderweges im Gesamtraum
Naturpark Taunus".

Im Westen des Plangebietes, im Bereich Kurpark / Parkplatz, ist als Ma3nahme die Entwicklung
eines Biotopverbundes (Trittsteine) fur Reptilien, z.B. Eiablage-, Sonnenplatze und hohlraumreiche
Versteckmoglichkeiten vorgesehen. Diese Malinahme wurde im Sommer 2003 umgesetzt
(~Schlangen-Zoo*).

Als fachliche MaBnahme zur wasserwirtschaftlichen Nutzung wird das Offnen von verrohrten oder
Uberdeckten Gewasserlaufen (Renaturierung), hier Warmer Bach, sowie im Kurpark das Heraus-
nehmen des Teiches aus dem Hauptschluss des Warmer Bachs vorgeschlagen.

Im MaRnahmenkatalog® sind als fiir eine Kompensation geeignete MaRnahmen die Verbesserung
des Kurangebotes durch die Erweiterung des Kurparkes im Adelheidtal und die Gewdasserrenatu-
rierung durch Offnung des Warmen Bachs [SB 03] sowie die Beseitigung von biologischen Barrie-
ren [SB 012] benannt.

Die mit dem verbindlichen Bauleitplanverfahren geplanten Nutzungsénderungen sind im Land-
schaftsplan Schlangenbad von 1998 nicht berticksichtigt. Daher ist parallel mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes "Westliche Omsstral3e" ein Landschaftsplan3 zu diesem erarbeitet worden, der
die Ziele und die erforderlichen MalRnahmen fur das Plangebiet darstellt und damit den Land-
schaftsplan Schlangenbad gemald § 4 (4) HENatG fortschreibt. Die Ergebnisse dieses Land-
schaftsplanes sind in den Umweltbericht aufgenommen worden.

1.4 Schutzgebietsausweisungen

1.4.1 Naturschutz
Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der streng geschitzten Askulapnatter.

Nach den Aussagen des Flachennutzungsplanes gibt es in Schlangenbad geplante Schutz- und
Bannwaldausweisungen fir vorhandene Waldgebiete, parzellenscharfe Abgrenzungen hierzu lie-
gen jedoch nicht vor.

Die Abgrenzung des Erholungswaldes ist aus dem gultigen Flachennutzungsplan nachrichtlich G-
bernommen.

! Landschaftsplan der Gemeinde Schlangenbad

2 Landschaftsplan der Gemeinde Schlangenbad 1987, Kap. 6.2.3, S.105

3 Landschaftsplan zum Bebauungsplan "Westliche Omsstral3e”, Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft, Me-
ckenheim, Stand: 2001
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1.4.2 Gewasserschutz

In der Aue des Warmen Bachs liegen warme Mineralquellen welche mit Temperaturen von 21 bis
31°C aus einer Tiefe von 600-700 m steigen. Zum Schutz dieser Quellen existiert ein festgesetztes
Heilquellenschutzgebiet.

Das geplante Baugebiet befindet sich im Heilguellenschutzgebiet des Staatsbades Schlangenbad.
Die Verordnung zur Festsetzung eines Heilquellenschutzgebietes fur die staatlich anerkannten
Heilquellen des Staatsbades Schlangenbad GmbH vom 10. August 1987 regelt den qualitativen
und quantitativen Schutz der Heilquellen.

Das Plangebiet ist hinsichtlich des qualitativen Schutzes von den Verboten der Schutzzonen Il und
I, hinsichtlich des quantitativen Schutzes von den Genehmigungsvorbehalten der Schutzzonen B
und C betroffen. Aus der Verordnung zur Festsetzung des Heilquellenschutzgebietes (HQS-VO)
vom 10.08.1987 ergeben sich besondere Einschrankungen fir das Baugebiet, die zu beachten
sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zum Teil innerhalb des Wasserschutzgebietes fir
die Trinkwassergewinnungsanlagen Tiefbrunnen I-lll des Wasserverbandes Oberer Rheingau
(heute Rheingauwasser GmbH). Das Wasserschutzgebiet wurde mit Verordnung vom 01.06.2006
festgesetzt und im StAnz. 32/2006 S. 1811 veréffentlicht. Es ist die Schutzzone Il betroffen. Die
Verordnung ist zu beachten.

Die Wasserschutzgebiete und die Heilquellenschutzgebiete sind in Flachennutzungsplan-
Erganzung nachrichtlich tbernommen.

1.4.3 Denkmalschutz

In dem Planbereich der Wohnbauflachen befinden sich Kulturdenkmaéler i.S. des § 2 Abs. 1 Hess.
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) befinden. Es sind dies die OmsstralRe Nr. 2, 3 und 4. Die Kultur-
denkmaler sind mit dem Planzeichen "D" (gemaf} Ziffer 14 der Anlage zur Planzeichenverordnung)
in der Planzeichnung versehen.

Aufgrund der zum Teil starken Hangneigung muss uber die Bestimmung des Mal3es der baulichen
Nutzung hinaus (Anzahl der Vollgeschosse) eine Festsetzung Uber die Auenwandhohen getroffen
werden (siehe I1.2). Hiermit soll, insbesondere talseitig, eine Wirkung wie sie von mehrgeschossi-
gen Wandhohen ausgeht (gemessen von der Traufe bis zum natirlichen Gelande) vermieden
werden.
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2 Umweltbericht

2.1 Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht im Rahmen der Aufstellung der Bauleitpléane vor, dass fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung werden im nachfolgen-
den Umweltbericht gemal der gesetzlichen Anlage nach § 2a S.2 in Verbindung mit § 2 (4) BauGB
festgehalten und bewertet.

2.1.1 Inhalt und Ziel des Bauleitplans

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplan-Ergdnzung wird eine im gtltigen Flachennutzungsplan
von der Darstellung frei gehaltene Flache im Parallelverfahren zum Bebauungsplan "Westliche
OmsstralRe" als Wohnbauflache und in den Ubrigen Bereichen als Sondergebiet "Kur", Wald und
Grunflache mit der Zweckbestimmung "Park" und einer "Flache zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft" dargestellt.

Der Bereich der Wohnbauflache ist teilweise bereits mit Wohngebauden bestanden, der Kurbe-
reich in diesem Planbereich wurde ehemals als Gartnerei genutzt.

Die Darstellung als Wald erfolgt aufgrund des Bestandes an jungem Laubwald, die Darstellung der
Grinflachen erfolgt zum Schutz der bestehenden Frischwiesen und der hier vorkommenden Asku-
lapnatter.

2.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Allgemeine Grundsétze und Ziele fur die einzelnen Schutzgiter sind innerhalb der Fachgesetze
formuliert. Im Rahmen der Umweltpriifung werden diese bertcksichtigt. Fir die Bewertung sind
insbesondere jene Strukturen und Auspragungen der Schutzguter von Bedeutung, die im Sinne
des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager tbernehmen. Deren Funk-
tionsfahigkeit wird unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen geschiitzt, erhalten und
gegebenenfalls weiterentwickelt.
Aus den gesetzlichen Grundlagen kdnnen folgende allgemeine Grundséatze und Ziele abgeleitet
werden:

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume ist auf

Dauer zu sichern,

o die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter ist auf Dauer
zu sichern,

e mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, die Funktionen
des Bodens sollen nachhaltig gesichert oder wiederhergestellt werden,

e Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts zu sichern,

e Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden, es ist auch durch MalRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen und zu verbessern,

e Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen, dem Entstehen schadli-
cher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen,
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e Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft sind
auf Dauer zu sichern,

o die Allgemeinheit und die Nachbarschaft sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche zu schiitzen, gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche ist vor-
zusorgen,

o die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln,

e historische Kulturlandschaften und —landschaftsteile von besonderer Eigenart sind zu erhal-
ten, Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen und sinnvoll zu nutzen.

2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit der Realisierung der Wohnbauflachen sind durch Schaffung von Baurecht Auswirkungen auf
den Menschen und seine Umwelt verbunden. Hierbei sind auch mégliche Beeintréachtigungen des
im Regionalplan ausgewiesenen Regionalen Griinzugs zu betrachten. Planungen die zu einer Zer-
siedelung, einer Beeintrachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushaltes
oder der Freiraumerholung oder der Veranderung der klimatischen Verhaltnisse fihren kdnnen,
sind in den Regionalen Grunzugen nicht zulassig. Nachstehend sind die umweltbezogenen Aus-
wirkungen der Planung im Einzelnen beschrieben.

Far den Bereich der ehem. Gartnerei im Sondergebiet "Kur" liegen derzeit keine Planungen vor. Im
Vergleich zu der bisherigen Nutzung ist von keiner erheblicheren Beeintrachtigung auszugehen.

2.2.1 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen

Der Erganzungsbereich ist derzeit weder von auf3en noch innerhalb durch die bestehende oder die
geplante Nutzung als Wohngebiet besonderen schadlichen Umwelteinwirkungen ausgesetzt. Ge-
werbliche Emissionen aus der Nachbarschaft oder aus dem Plangebiet sind nicht gegeben.

Zusatzliche Erschlief3ungsstraf3en im Plangebiet sind nicht geplant, so dass innerhalb des Plange-
biets keine auffalligen Immissionen durch hier fahrende Kraftfahrzeuge zu erwarten sind.

Das Plangebiet ist nach heutigem Kenntnisstand frei von auffalligen Altlasten. Aufgrund maoglicher
Neubauten kann es wéhrend dieser BaumalRnahmen fir die Anwohner in der Nachbarschaft zu
Storungen durch Betriebslarm der Aushubgerate sowie Emissionen durch den Baustellenverkehr
kommen. Mit einer Belastung der Luft durch ausgasende Stoffe ist nicht zu rechnen. Die Emissio-
nen von Staubteilchen kann durch geeignete MalRnahmen wie Wasserung weitgehend unterbun-
den werden.

Durch die Nahe der kinftigen Wohngebaude zum Waldrand besteht die Gefahr von Astbruch und
Windwurf. Dies kann zu Beschadigungen der Wohngebaude oder auch von Gartengehdlzen fuh-
ren.

Fir den Bereich des Sondergebiets "Kur" liegen derzeit keine Planungen vor. Es kann jedoch da-
von ausgegangen werden, dass mit den mit einem Kurbetrieb zuldssigen Nutzungen bzw. Nutzun-
gen wie sie in Kapitel 1.1 beschrieben sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

2.2.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima

Im Landschaftsraum westlicher Taunus herrschen milde Winter und warme Sommer vor. Die mitt-
lere Jahrestemperatur betragt 7 - 8°C. Stidexponierte Hanglagen, so auch das Plangebiet, weisen
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deutlich héhere jahrliche Warmesummen auf, als die tbrigen Bereiche. Die mittlere jahrliche Nie-
derschlagsmenge liegt bei 600-800 mm. In den Hohenlagen des Taunus sind die klimatischen
Verhaltnisse rauer und weisen héhere Niederschlage auf.

Kleinklimatisch wirksam sind die oberhalb des Plangebietes gelegenen Waldflachen, welche eine
Frischluftzufuhr fir das Plangebiet und die tiefer gelegenen Tallagen bewirken. Die Geb&ude und
die offenen Gartenbereiche des Plangebietes bewirken eine im Gegensatz zu den Waldflachen ge-
ringfigig héhere Temperaturamplitude zwischen taglicher Aufheizung und nachtlicher Abkihlung.
Diese Effekte sind wegen der geringen Ausdehnung der Flachen jedoch nur kleinraumig wirksam.

Immissionen durch beispielsweise umliegende Gewerbebetriebe, landwirtschaftliche Betriebe oder
durch starkes Verkehrsaufkommen auf nahe gelegenen ErschlielRungsstralRen sind nicht gegeben.

Die klimatischen Beeintrachtigungen sind nicht als schwerwiegend zu beurteilen. Die Aufheizung
der stidexponierten Flachen bei Sonneneinstrahlung wird durch die geplante Bebauung zwar prin-
zipiell verstarkt, jedoch wird dieser Effekt durch die geringen Baudichten und die grof3en, verblei-
benden Freiflachen nur sehr gering ausfallen. Zudem ist eine ausreichende Frischluftzufuhr durch
die angrenzenden Waldflachen weiterhin gesichert.

Luftverunreinigungen werden durch die Verwendung moderner Heizungsanlagen weitestgehend
ausgeschlossen.

2.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die Gemeinde Schlangenbad liegt auf einem Teil des westlichen Hintertaunus, der aus unterdevo-
nischen Tonschiefern und Quarziten aufgebaut ist. Nach der Verwitterung entsteht ein lehmiger
Boden mit Schieferbestandteilen. Als vorherrschende Bodenart haben sich hier basenarme,
flachgrindige und skelettreiche Parabraunerden gebildet, die in Hanglagen durch Erosion vieler-
orts zu Rankern degradiert wurden. Kalkmangel und Flachgriindigkeit erschweren eine effektive
landwirtschaftliche Nutzung in den Hanglagen, weswegen weite Bereiche forstwirtschaftlich ge-
nutzt werden.

In Teilen des Plangebietes sind die Funktionen der ohnehin geringmachtigen Boden durch Bebau-
ung und intensive Gartennutzung sowie als Parkplatz zusatzlich beeintrachtigt. Weitgehend unge-
storte Verhéltnisse liegen hingegen auf den bewaldeten oder mit sonstigen, dichten Geholzstruktu-
ren bestandenen Flurstiicken vor.

Ein Eingriff in das Schutzgut Boden erfolgt innerhalb der Wohnbauflédchen durch Abtrag von Ober-
und Rohboden, Stérung des Bodengefliges und Versiegelung unbebauter Flachen, die somit der
Bodenbildung und Entwicklung entzogen werden. Hochwertige oder besonders seltene Bdden lie-
gen im Plangebiet jedoch nicht vor. Die relativ flachgriindigen und nahrstoffarmen Ranker und Pa-
rabraunerden sind im Naturraum weit verbreitet und besitzen zudem nur eine sehr geringe land-
und forstwirtschaftliche Nutzungseignung. Die HOhe des geplanten Eingriffes ist somit als mafig
bis gering zu bezeichnen.

Die bislang sich im Bestand befindende Waldflache innerhalb des Wohngebietes hilft derzeit die
Erosion der Béden zu verhindern. Mit der Rodung der Gehdélze erfolgt somit ein Eingriff in das
Schutzgut Boden. Allerdings sind fiir den Bodenschutz neben der Waldnutzung noch andere Nut-
zungen mit der gegebenen Steillage vereinbar. Typische Erosionsflachen, wie sie in der Landwirt-
schaft vorkommen, sind bei den Grundstiicksfreiflaichen, die entweder als befestigte Flachen kon-
trolliert entwassern oder als Garten und Parks gestaltet werden, gleichfalls nicht zu erwarten.

Mit erheblichen Eingriffen im Bereich der Kurgebietsausweisung ist nicht zu rechnen. Hier stand
jahrelang eine Gartnerei im Bestand, mit teils vollstandig versiegelten Flachen. Eine kinftig andere
Nutzung wird gegeniiber der Bestandssituation keine wesentlichen Anderungen hervorrufen.
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Mit den Flachendarstellungen Wald und Grinflache wird auf den Bestand abgestellt, so dass hier
mit keinen Auswirkungen zu rechnen ist.

2.2.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Der Warme Bach,
der das Tal von Westen nach Osten zur Walluf hin entwéssert, flie3t sudlich au3erhalb des Plan-
gebietes. Er ist durch Begradigung, Verrohrung im Bereich des Parkplatzes und Aufstau als Zier-
teich in der Parkanlage in seiner naturhaushaltlichen Funktion stark eingeschrankt.

Die Grundwasserergiebigkeit im Plangebiet wird als maRig bis mittel bezeichnet®. Oberflachennah
anstehende Grundwasserschichten sind nicht bekannt. Beeintrachtigungen der Grundwasserneu-
bildung im Plangebiet sind nur in geringem Umfange durch Versiegelung in Form von Gebaude-
und Verkehrsflachen gegeben.

Der Planbereich wird von einzelnen Zonen des Heilquellenschutzgebietes (berlagert. Ein kleiner
Teilbereich im Westen der Wohnbauflachen auch von einer Wasserschutzzone Il fur die Trink-
wassergewinnungsanlagen Tiefbrunnen I-1ll der Rheingauwasser GmbH. Die Sicherung der Was-
serqualitat im Bereich von Heilquellen ist von besonderer Bedeutung. Hierfur leisten u.a. Walder
einen erheblichen Beitrag, da im Rahmen der forstlichen Bodennutzung praktisch keine 6kosys-
temfremden Stoffe eingesetzt werden. Um die Qualitaten dieser Schutzgebiete gewahrleisten zu
konnen mussen die Verordnungsvorschriften der jeweiligen Schutzgebiete beachtet werden. Unter
diesen Voraussetzungen ist eine Erheblichkeit der Auswirkungen nicht gegeben.

Das Schutzgut Wasser wird durch die Versiegelung von Flachen und somit verminderte Versicke-
rungsfahigkeit des Untergrundes und verandertes Abflussverhalten der Niederschlage beeintrach-
tigt. Wegen der starken Hangneigung und der geringen Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
muss das Niederschlagswasser uber die Kanalisation abgeleitet werden und wird somit dem Was-
serhaushalt des Plangebietes entzogen. Der Abfluss der Niederschlage wird deutlich beschleunigt,
was die Hochwassergefahr am Vorfluter bei Starkregenereignissen erhdht. Dementsprechend
werden gemal § 9 (1) Nr. 14 BauGB Mal3nahmen zur Regenriickhaltung festgesetzt.

Mit der Inanspruchnahme von Waldflachen werden ca. 3.200 m? standortgerechte Waldflachen ge-
rodet. Diese leisten zwar einen Beitrag zum Gewasserschutz, stellen aber nicht die einzig mogli-
che schonende Nutzung im Einzugsbereich der Heilquellen dar. Vielmehr stellt die Schutzverord-
nung sicher, dass auch eine bauliche Nutzung die Qualitat der Quellen nicht beeintrachtigt.

2.2.5 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Flora

Wirde der menschliche Einfluss im Planbereich auf Dauer unterbleiben, stellte sich auf den
flachgriindigen Steilhangen in sidexponierter Lage nach Durchlaufen von verschiedenen Sukzes-
sionsstufen als Klimaxgesellschaft der Eichen-Hainbuchen-Wald (Luzulo-Fagetum) ein. In diesem
Mischwald herrscht die Trauben-Eiche (Quercus petraea) vor. Hinzu gesellen sich Hainbuche
(Carpinus betulus), Rot-Buche (Fagus sylvatica) und Stiel-Eiche (Quercus robur). Die Krautschicht
wechselt nach den ortlichen Standortverhéltnissen in ihrer Artenzusammensetzung und Dichte.
Typische Arten sind z.B. Draht-Schmiele (Deschampsia flexuosa), Hainsimse (Luzula albida, Luzu-
la sylvatica) und Breitblattriger Wurmfarn (Dryopteris dilatata). Bodenstandige Gehdlze sind Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Hasel (Corylus avellana), Weil3dorn (Crataegus monogyna) und Hunds-
Rose (Rosa canina).

4 Landschaftsplan der Gemeinde Schlangenbad
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Damit reprasentiert das Plangebiet eine innerhalb des Naturraumes weit verbreitete Vegetations-
gesellschaft ohne seltene oder besonders schiitzenswerte Elemente oder Potentiale.

Das Plangebiet wird im Westen, Norden und Nordosten von vergleichsweise arten- und struktur-
reichen Waldern umgeben, die weitestgehend aus standortgerechten Laubgehdlzen aufgebaut
sind und sich in unterschiedlichen Alterstadien von etwa 20-30 Jahren bis zu Gber 100 Jahren be-
finden. Vereinzelt sind standortfremde Nadelgehdlze (Fichte, einzelne Kiefer und Douglasie) ein-
gestreut, die jedoch zum Teil eine hohe Alterswertigkeit besitzen und somit zur Erhéhung der
Struktur- und Lebensraumvielfalt des Gebietes beitragen.

Die nachfolgend aufgefiihrten Flurstiicke innerhalb der dargestellten Wohnbaufldche sind ebenfalls
zum Teil oder vollstdndig mit Wald bestanden:

Flur 5: Fist. 20/4: Mischwald aus Laubgehélzen (Stiel-Eiche, Berg-Ahorn, Rot-Buche,
Hainbuche) und Nadelgehdlzen (Fichte, Kiefer), bis 80 Jahre alt;
Flist. 20/5 (Wiese im Sudwesten): randlich lichter Bestand aus Laubgeholzen
und alten Fichten (bis etwa 150 Jahre); im nordlichen Teil geschlossener
Mischwald wie auf Flst. 20/4;

Flur 15: Flst. 4/8: im suddstlichen Teil junger, waldartiger Laubgehdlzbestand,;
Flist. 4/24: junger Laubwald aus Berg-Ahorn und Birke, relativ strukturarm, Unter-
wuchs aus Brombeere.

Die Flachen sind jeweils eingefriedet.
Aus forstfachlicher Sicht wurde die geplante Waldinanspruchnahme in zwei Kategorien eingeteilt:

1. Bereiche im Osten des Plangebietes (Flur 15):

Die Inanspruchnahme ist, soweit im Rahmen eines vorgreiflichen forstrechtlichen Verfahrens

nach 8§ 12 Hessisches Forstgesetz (HFG) die Genehmigungsféahigkeit der Waldrodungen fest-
gestellt wird, seitens der oberen Forstbehdrde nicht zu beanstanden. Zustandige Behorde fur

das Verfahren nach 8§ 12 HFG ist der Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-Kreises.

2. Bereiche im Westen des Plangebietes (Flur 5):

Gegen eine Umwandlung der Waldflachen im west- und stdwestlichen Plangeltungsbereich
werden seitens der oberen Forstbehdrde erhebliche Bedenken gedulRert. Dies ist zum einen in
der unmittelbaren Bedeutung der Waldflachen als Wald mit Funktionen fiir den Heilquellen-,
Boden-, Landschafts- und Klimaschutz sowie als Erholungswald Stufe 1, zum anderen auf die
Funktion der Waldflachen fur die dahinter liegenden Bestande zurtickzufiihren. Weiterhin do-
kumentiert sich die Bedeutung der Waldflachen in einer durch das Regierungsprasidium
Darmstadt beabsichtigten Erklarung zu Schutzwald.

Die Géarten der Flurstiicke 4/6 und 4/8, Flur 15 innerhalb der Wohnbauflachen, werden durch
Baumbestande gepragt. Auf Flursttick 4/6 sind dies im unteren Bereich, nahe der Omsstralie, eini-
ge etwa hundertjahrige Rotbuchen, eine grofRe Fichte und ein Koniferengebiisch (Eibe, Fichte) als
Abgrenzung zur Stral3e. Im ndrdlichen Teil dominieren eine Fichtenreihe (etwa 50-60 Jahre alt)
entlang des Weges und einige Laubbdume im Gartenbereich.

Flurstiick 4/8 weist im ostlichen und sidlichen Teil jungen Laubwaldbestand auf (s.0.). Der nord-
westliche Bereich wird durch einen lichten Birkenbestand geprégt, dessen Unterwuchs aus einer
sporadisch geméahten Grasflur besteht. Erganzt wird dies durch einzelne Nadelbaume (Fichte mit
Stammumfang 150 cm, Larche) und einen Rhododendron-Strauch. Im &uf3erst westlichen Teil des
Flurstiickes stehen einige grof3e Laub- und Nadelbaume (Stammumfénge bis etwa 150cm).

Das heutige Erscheinungsbild der bebauten Grundstiicke wird durch zahlreiche GroRBbdume ge-
pragt, die teilweise erhebliche Grdl3en und Alterswertigkeiten erreicht haben. Dabei Gberwiegen
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Nadelholzarten, hier Giberwiegend die Fichte (Picea abies), vor Rot-Buche (Fagus sylvatica), Linde
(Tilia spec.), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Birke (Betula pendula) und Vogelkirsche (Prunus
avium), wobei die heimischen Laubholzarten teilweise auch durch natirliche Entwicklung aufge-
kommen sind. Aber auch Exoten, wie die Riesen-Lebensbaume (Thuja plicata) auf den Flursti-
cken 12/5 und 20/6 (randlich), pragen das Bild. Diese Gehdlze bestimmen den gut eingewachse-
nen Charakter des Plangebietes, und figen es in die Landschatft ein.

Darlber hinaus Uberwiegt auf den bebauten Grundstiicken eine vergleichsweise intensive Garten-
nutzung, die sich durch Rasenflachen, Baumbestand, wenig Zierelemente, stellenweise brachlie-
gende Bereiche und eine geringe Versiegelung auszeichnet. Zwar orientiert sich der Pflanzenbe-
stand nur wenig an den nattrlichen Vorgaben, jedoch bewirken die grol3flachigen Gérten ein dem
Landschaftsraum angemessenes Charakterbild.

Unbebaut sind auch die Flurstiicke 16 und 20/5 der Flur 5 innerhalb der Grinflachendarstellung.
Auf Flurstiick 16 befindet sich eine stark verbuschte Gartenbrache mit kleinflachigen Wiesenres-
ten. Dominierend ist hier der Gehélzaufwuchs aus Hasel (Corylus avellana) und Brombeere (Ru-
bus fruticosus). Die Haselstraucher haben Hohen von bis zu 6 m erreicht. Vereinzelt finden sich
noch einige stark vergreiste, mittelstammige Obstbaume, die jedoch wegen ihrer geringen Wiich-
sigkeit kein nennenswertes Holzvolumen aufgebaut haben. Starke Stamm- und Astdicken mit M6g-
lichkeit zur Hohlraumbildung (Lebensraum fir Végel und Kleinsduger) sind also nicht anzutreffen.

Der sudliche Teil des Flurstiickes 20/5 wird randlich von Gehdlzaufwuchs eingenommen (s.0.). Die
freigebliebene Flache wird als Wiese genutzt. Der Bestand wird von wenigen konkurrenzstarken
Grasarten bestimmt, krautige Arten fehlen fast vollstandig. Trotz des glinstigen Kartierungszeit-
punktes (Mitte Juni) konnte kein Bliihaspekt festgestellt werden.

Der in die Grunflache aufgenommene Teilbereich der ehem. Gartnerei war seinerzeit mit Ge-
wéchsh&usern bestanden und stellt sich heute als ruderale Grasflur mit einigen offenen, bewuchs-
freien Bereichen dar.

Die Gartnerei innerhalb der Kurgebietsdarstellung ist auf3er Betrieb. Die noch bestehenden Ge-
wéchshauser sind ebenfalls von Ruderalflur und vereinzelten, noch in Nutzung befindlichen Kultur-
beeten umgeben. Zudem finden sich Lagerflachen fur Paletten, Topfe und sonstiges Material. Ein
Teilbereich wird als Parkplatz genutzt und ist mit Garagen bestanden. Die Flache ist durchgehend
versiegelt.

Nach Norden wird das Gelande von einer zu den Gartengrundstiicken hin um 3-5 m ansteigenden
Bdschung begrenzt, die einen heckenartigen Bewuchs aus heimischen Laubgeho6lzen aufweist.
Entlang der sidlichen Grenze verlauft eine etwa 1,20 m hohe Hainbuchen-Schnitthecke. Dahinter
befindet sich ein Gelandesprung zur etwa 4 m tiefer gelegenen Hessenallee. Dieser wird durch ei-
ne Trockenmauer aus Devonschiefer abgefangen, welche im 0Ostlichen Teil vollstandig von Efeu
Uberwachsen ist.

Weitere Trockenmauern bzw. nur teilweise vermortelte Bruchsteinmauern sind im weiteren Ver-
lauf der Hessenallee nach Osten (Hohe der Mauer 1,50-2,00 m) sowie entlang der Omsstral3e
sudlich des Flurstiuckes 12/5 (H6he etwa 4 m) zu finden. Diese sind in Material und Bauweise
landschaftstypische Elemente und bieten zudem zahlreichen Kleintier- und Insektenarten Unter-
schlupf- und Brutmdglichkeiten sowie Lebensraum fir an diese Standorte angepasste Pflanzenge-
sellschaften.

Die ubrigen Stitz- und Einfriedungsmauern sind teils aus Bruchstein, teils aus Ziegeln gemauert
und vermortelt, abschnittsweise auch verputzt. Sie besitzen somit keinen Wert als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere.



Umweltbericht 14

Der Parkbereich entlang der Hessenallee wird gepragt durch Rasenflachen und Zierstraucher so-
wie eine Lindenreihe sudlich der Stral3e. Eine Doppelreihe beschnittener Lindenbaume grenzt die
Parkplatzflache am Kurhotel nach Norden zu einer etwa 4 m hohen, teilweise verputzten Stutz-
mauer ab. Die Verlangerung der Hessenallee nach Osten ist als Waldweg Teil des Rundwander-
weges Schlangenbad und des Schlangenbader Ortsverbindungsweges nach Bérstadt.

Zusammenfassend ist festzustellen: Der Biotopwert des Plangebietes wird vornehmlich durch die
angrenzenden Waldbestdnde und einzelne, alte Gehélze und Gehdlzstrukturen (Hecken) be-
stimmt. Zudem bewirkt die Warmegunst der stidexponierten Hanglage eine erhdhte Biotopqualitat
fur warmeliebende Tier- und Pflanzenarten. Darlber hinaus sind Vielfalt und Biotopwert jedoch
eingeschrankt durch die flachenmé&Rig Gberwiegende, intensive Gartennutzung.

Von dem Vorhaben der Baugebietsausweisungen sind keine im Naturraum seltenen oder ge-
schitzten Vegetationsbestande oder botanischen Besonderheiten betroffen. Jedoch werden fir
den Hausbau Eingriffe in vielfaltige Geholz- und Einzelbaumbestande in den Garten und in Laub-
und Mischwaldbestande notwendig. Die Eingriffe in die intensiv genutzten Ziergérten sind hinge-
gen als vergleichsweise gering zu bezeichnen.

Durch die Inanspruchnahme der Waldflachen im westlichen Plangeltungsbereich werden vorhan-
dene und damit stabile Waldaul3enréander in Anspruch genommen. Dies bedingt eine Destabilisie-
rung und damit ein erhdhtes Sturmwurfrisiko fur die dahinter liegenden Bestande. Weiterhin kon-
nen offene Sudrander entstehen, was primar zu Sonnenbrandschaden und in deren Folge zu Se-
kundarschaden durch Insekten, Pilzen, etc. an der verbleibenden Bestockung und zu Aushagerung
der angrenzenden Bdden fuhrt. Diese Folgen sind lediglich durch den sukzessiven Aufbau eines
neuen Waldrandes zu mindern. Langfristig gesehen sollte hier ein stabiler Wald aufgebaut werden
(Zeitraum ca. 10 Jahre), der die zukilnftigen Entwicklungen bericksichtigt. Hierzu sollten die
Waldbestéande durch PflanzmalRBhahmen oder natiirliche Sukzession aufgestuft werden, um den
Aufbau eines natirlichen Innenwaldes (biologische Automation) zu fordern.

2.2.6 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna

Eine im Rheingau-Taunus-Kreis durchgefilhrte Kartierung der Herpetofauna® weist Schlangenbad
mit durchschnittlich 1,15 Reptilienbiotopen pro km? als die Gemeinde mit der hdochsten Reptilien-
dichte aus. Als Besonderheit ist hier die Askulapnatter (Elaphe longissima, Rote Liste BRD: ,vom
Aussterben bedroht*) zu nennen, die im Raum Schlangenbad ihr weltweit nérdlichstes Vorkommen
besitzt und hier noch vergleichsweise haufig anzutreffen ist (von 77 Nachweisen im gesamten Un-
tersuchungsgebiet der Kartierung alleine 32 in der Gemarkung Schlangenbad). Eine Verbindung
des Vorkommens im Rheingau-Taunus—Kreis mit den tbrigen Populationen in Deutschland (stdli-
cher Odenwald, Alpenvorland) besteht nicht, so dass der Verbreitungsschwerpunkt in der Gemein-
de Schlangenbad fur die Gesamtverbreitung dieser Tierart eine besondere Bedeutung besitzt. Zu-
dem ist diese Tierart Namensgeber der Gemeinde Schlangenbad.

Wegen ihrer Bindung an warme Lebensraume ist die Art auf gut besonnte Standorte angewiesen,
die im Taunus ausschlie3lich auf sidexponierten Hangen zu finden sind. Zudem wird halboffenes
Gelande mit lichten Geholzen und ausreichender Zahl von Nahrungs- und Ruheplatzen bendétigt,
sowie Eiablagemdéglichkeiten in Komposthaufen, warmen Holzstapeln, fugenreichen Mauern u.a.
Dabei ist die Art offenbar nicht empfindlich in Bezug auf die N&he zu menschlichen Behausungen,
wie Funde in Kellern, Dachbdden, aber auch in Bushaltestellen oder sogar Briefkasten® belegen.

Die grof3te Bedrohung der Population wird vor allem in der Zerstérung oder intensiven Nutzung
von Habitaten (intensive Rasen- und Gehdlzpflege, Pflanzung standortfremder, pflegeintensiver

® Fuhrmann, M. (1998): ,Herpetologische Kartierung im Rheingau-Taunus-Kreis und in Wiesbaden.” ;
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ZiergehOlze, Beseitigung von Trockenmauern, Strukturarmut von Hausgarten) und in der Beseiti-
gung von Eiablageméglichkeiten (Komposthaufen, warme Holzstapel) gesehen®.

Der mehrfache Nachweis der Askulapnatter innerhalb des Plangebietes (Totfund auf der Omsstra-
Re im Sommer 2001, Gelegefunde und lebende Exemplare in Hausgéarten) zeigt, dass der erfor-
derliche Lebensraumkomplex, trotz der stellenweise intensiven Gartennutzung, nach wie vor vor-
handen ist.

Als Ergebnis des Scopings im Fruhjahr 2005 zum Bebauungsplan "Westliche Omsstraf3e" wurde
im November 2005 ein Askulapnattergutachten6 erstellt. Hierbei wurde im Wesentlichen der Pla-
nungsraum als Askulapnatterlebensraum bewertet, da die tiblichen Kontrollhaufigkeiten in diesem
Rahmen nicht durchfiihrbar waren. 14 Beobachtungen im Plangebiet und seinem Umfeld fanden
sich im Datenpool des Hessischen Dienstleistungszentrums fur Landwirtschaft, Gartenbau und Na-
turschutz (HDLGN) aus den Jahren 1992 bis 2003. In den Jahren 2001 und 2003 wurden jeweils
Nachweise fur 1 Tier erbracht.

Der Lebensraum der Askulapnatter wurde in die Qualitaten A-sehr gut, B-gut und C-mittel bis
schlecht unterteilt.

Innerhalb des als Wohnbauflache dargestellten Bereichs sind in der Habitatkarte des Gutachtens
die Offenland- und Waldbereiche in der Kategorie B und C eingeordnet. Ausnahme bildet das
Grundstiick 82/4, hier ist an der 6stlichen Grundstiicksgrenze auch die Kategorie A fur Offenland,
Wald und Waldrand dargestellt. Im Ubrigen sind die bestehenden Waldrander in den Kategorien B
und C gekennzeichnet.

In der Kategorie A ist weiterhin eine bestehende Mauer sudlich des Hauses Nr. 8 (20/6) vermerkt.
Auf den Grundsticken 82/4 und 20/6 ist jeweils eine Hutte der Kategorie B verzeichnet. Es ist hier
darauf hinzuweisen, dass beide Grundstiicke bereits bebaut sind und ein weiterer Eingriff in diese
Strukturen nicht zu erwarten ist.

Mit der Beseitigung vielfaltiger Vegetationsbestande und der Uberbauung von Freiflaichen geht
auch Lebensraum fir die im Gebiet heimische, vom Aussterben bedrohte Askulapnatter verloren.
Der ohnehin stark eingeschrankte Lebensraum der Art wird somit weiter verkleinert, was sich ne-
gativ auf die gesamte Population im Naturraum auswirken konnte. Diese Eingriffe sind jedoch
durch die Bereitstellung geeigneter Habitatstrukturen im Plangebiet oder in unmittelbarer Nachbar-
schaft ausgleichbar. Dabei sollen in den Lebensraumfunktionen — Uberwinterungsplatz, Sommer-
lebensraum und Eiablageplatz — eine vollstindige Kompensation erreicht werden. In der verbindli-
chen Bauleitplanung sind hierzu entsprechende Festsetzungen zu treffen.

Dem Bereich der dargestellten Waldflache ist die Kategorie B zugeordnet. Der dargestellten Griin-
flache die Kategorien A und B in Bereichen mit Offenland und Waldrand und verzeichneten Lager-
raumen/Holzhitten und Stein-/ oder Holzhaufen.

Der sich im Gemeindeeigentum befindende Offenlandbereich westlich der ehem. Géartnerei wird
zusammen mit den Waldbestanden als Grinflache und als Flache fir MalBhahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Hier sollen entsprechen-
de Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen zum Schutz der Askulapnatter durchgefiihrt werden. Die
Privatgarten und die Wiesenflache werden als "Park" dargestellt. Mit diesen Darstellungen wird der
Naturschutz unterstutzt, Eingriffe sind nicht geplant.

6 Askulapnattergutachten 2005, Beratungsgesellschaft NATUR dbR, 56357 Oberwallmenach



Umweltbericht 16

2.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und die Erho-
lung

Die Topographie des Plangebietes wird durch eine stidexponierte Hanglage gepragt, die ein mittle-
res Gefalle von 25-35 % aufweist. Der hochste Punkt des Plangebietes mit 365 m . NHN befindet
sich im Nordwesten an der Omsstral3e, der tiefste Punkt im Sidosten am Kurhotel mit 310 m
U.NHN.

Pragende Landschaftsbildelemente des Plangebietes sind der umgebende, weitgehend struktur-
reiche Wald, die Villenbebauung mit grof3ztigigen Gartengrundstiicken an sudexponierter Hangla-
ge und der grof3volumige, alte Baumbestand, durch den die Bebauung gut in die Umgebung einge-
fugt wird. Das Waldgebiet pragt gleichzeitig den Ortsrand von Schlangenbad.

Das Plangebiet ist von Kur- und Freizeiteinrichtungen (Tennisplatze, Thermalbad) auf dem gege-
niberliegenden Hang aus einsehbar. Optisch storende Elemente sind lediglich die Gartnerei mit ih-
ren nur noch teilweise genutzten und instand gehaltenen Gebauden sowie die Ostlich daran an-
grenzende PKW-Stellflache mit den Garagen. In der Gesamtschau ist das Plangebiet gut in die
Umgebung eingebunden und landschaftsgerecht ausgepragt.

Erholungseinrichtungen im Plangebiet sind in Form von Wanderwegen vorhanden, die das im sud-
lich angrenzenden Kurpark bestehende Spazierwegenetz ergdnzen und in die Landschaft hinein
erweitern. Die Hessenallee ist Ausgangspunkt bzw. Teil der Ortsverbindungswege nach Barstadt
und Hausen, Rundwege um Schlangenbad, des Gebuickwanderweges und des Taunushdhenwe-
ges. Uber die OmsstraRRe verlauft der Ortsverbindungsweg nach Barstadt.

Die Waldflachen besitzen insgesamt Erholungsfunktionen auch wenn diese mit Aufgabe des Kur-
betriebes an Bedeutung verloren hat.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild ergeben sich durch die Exposition der Flache und die erfor-
derliche Rodung von Waldflachen. Eine zuklinftige Bebauung wird vom gegentberliegenden Hang
aus erkennbar sein. Da die Neubauten jedoch eine Fortsetzung einer bestehenden Siedlung bilden
und es sich am westlichen Ortsrand um eine Erweiterung um lediglich drei Bauplatze handelt, ist
der Eingriff in das Landschaftsbild vertraglich. Zudem wird durch das festgelegte Mal3 der bauli-
chen Nutzung innerhalb von mindestens 1.100 m? grof3en Baugrundstiicken das Einfligen in den
Bestand gewahrleistet. Auch ist der Eingriff durch weitestgehenden Erhaltung der vorhandenen
Geholze und der Ublichen Neuanlage von Grinstrukturen innerhalb der Neubauflachen kompen-
sierbar.

Die Auswirkungen auf die Erholungsfunktion sind gering. Die beabsichtigte Umwandlung von
Waldflachen in Baugrundstiicke fiur eine weitlaufige Bebauung betrifft im Wesentlichen zwei insge-
samt rund 3.200 m? groRRe Grundstiicke unmittelbar an der OmsstraRRe. Diese sind derzeit teilweise
durch einen alten Metallzaun eingefriedet.

Die Waldflachen sind nicht durch Wege erschlossen und werden zudem wegen des Zauns und der
angrenzenden privaten Gartengrundstiicke nur sehr selten betreten. Angesichts der Grof3enver-
haltnisse zwischen der Rodungsflache und den unmittelbar angrenzenden Wald- und Parkflachen
kann nicht ernstlich von einer Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Erholungsfunktion gespro-
chen werden.
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2.2.8 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und Sachgduter

Bei den Plangebietsflachen handelt es sich um Villengeb&ude im Bestand sowie Sukzessionsfla-
chen (Waldflachen) in denen Reste von Treppen- und Fundamentanlagen von einer friiheren Be-
bauung zu finden sind. Bodendenkmaéler innerhalb des Plangebiets sind nicht bekannt.

Im Planbereich befinden sich Kulturdenkmaler i.S. des § 2 Abs. 1 Hess. Denkmalschutzgesetz
(HDSchG), und zwar Omsstraf3e Nr. 2, 3 und 4.

Es wird seitens der Unteren Denkmalbehdrde darauf hingewiesen, dass die ausgewiesenen Bau-
fenster unmittelbar um die Kulturdenkmaler allenfalls geringfugig durch Anbauten ausgenutzt wer-
den konnen und auch dies nur unter der Voraussetzung, dass diese Anbauten (z.B. Wintergarten)
mit dem Denkmal kompatibel sind. Auf jeden Fall bedarf es einer denkmalschutzrechtlichen Ge-
nehmigung.

Mit der vorgesehenen Planung sind somit keine Auswirkungen auf bestehende Kultur- und Sach-
guter zu erwarten.
2.2.9 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Boden und Wasser

Die Versiegelung und der Verbrauch unbebauten Bodens kénnen in der verbindlichen Bauleitpla-
nung durch eine angemessene Festlegung der maximal Uberbaubaren Grundflachen einge-
schréankt werden. Eine unmalf3stabliche, landschaftsuntypische Gebaudegrofie wird auf diese Wei-
se ebenso vermieden wie eine Ubermafige Versiegelung der Grundsttcksflachen.

Zur Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Boden sollte der Bodenaushub bei Baubeginn
seitlich gelagert und nach Abschluss der Bauarbeiten auf den freibleibenden Grundstiicksflachen
wieder eingebaut werden. Fur eine planungsrechtliche Festsetzung hierzu fehlt jedoch die Recht-
grundlage.

Verbleibende Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Versiegelungen im privaten (Bau von Wohn-
hausern und Nebenanlagen) Bereich kénnen nur durch Entsiegelungen in gleichem Umfang aus-
geglichen werden. Da solcherlei Flachen in der Umgebung nicht zur Verfiigung stehen, missen
die Eingriffe durch geeignete Ma3nahmen auf externen Ausgleichsflachen ersetzt werden.

Um unnétige Versiegelungen zu vermeiden, sollten private Zufahrten und —wege nur in der zwin-
gend erforderlichen Breite und Lange befestigt werden, wobei die Befestigung wasserdurchlassig
sein muss, um die Versickerung des Niederschlagswassers zu einem hohen Prozentsatz zu er-
moglichen. Letzteres ist im Bebauungsplan planungsrechtlich festgesetzt. Geeignete Befestigun-
gen sind zum Beispiel Fugenpflaster, wassergebundene Decken, Rasenwaben oder auch wasser-
durchlassige Betonpflaster. Aus denselben Griinden ist auch der offentliche Fu3wege ausschliel3-
lich in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Die auf vollstandig versiegelten Oberflachen (Dachflachen, asphaltierte Zufahrtsstraf3en) anfallen-
den Niederschlage sind jedoch wegen des oberflachennah anstehenden Gesteines nicht innerhalb
des Plangebiets versickerbar. Es verbleibt daher ein erheblicher Eingriff in den Wasserhaushalt
des Plangebietes, der mit geeigneten MalRnahmen auszugleichen bzw. zu ersetzen ist. Es ist je-
doch grundsatzlich darauf zu achten, dass der nattirliche Oberflaichenabfluss durch das anfallende
Niederschlagswasser nicht wesentlich Ubersteigt wird. Daher wird festgesetzt, dass Nieder-
schlagswasser vorzuhalten ist und nur tber eine gedrosselte Ableitung in das Kanalnetz erfolgen
soll.
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In einem Heilquellenschutzgebiet sind die Grundwasser besonders geschiitzt. Die Verbote in der
Verordnung zur Festsetzung eines Heilquellenschutzgebietes sind zu beachten, um Beeintréchti-
gungen der Wasserqualitdt zu vermeiden.

Flora und Fauna

Der Eingriff in die Schutzguter Arten und Biotope wird durch die weitestmogliche Erhaltung vor-
handener Gehdlze und den Ausschluss von Bioziden in den Privatgarten minimiert. Trotzdem ist
bei der Verwirklichung der Bauvorhaben ein erheblicher Eingriff in das Lebensraumangebot und
den Artenbestand unvermeidbar. Neben umfangreichen Gehdlzstrukturen ist insbesondere das
Vorkommen der Askulapnatter betroffen, die auf halboffene und besonnte Standorte angewiesen
ist und somit nicht in die angrenzenden Waldflachen ausweichen kann.

Die Bereitstellung geeigneter Lebensraumstrukturen fir diese Art innerhalb des Plangebietes ist
somit oberstes Planungsziel.

Die Erhaltung von Gehdlzen und Einzelbdumen bzw. die Neupflanzung von Hecken auf freiblei-
benden Grundsticksflachen erhéhen die Strukturvielfalt. Die 0kologische Wertigkeit der Gehdlze
wird durch die festgesetzten Pflanzenlisten, die sich an der potentiellen, nattrlichen Vegetation des
Gebietes orientieren, sichergestellt.

Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung von Trockenmauern als Stitzbauwerke, sowie
die Anlage von Steinhaufen, Holzstapeln und Komposthaufen auf den privaten Grundstiicken die-
nen der Bereitstellung geeigneter, warmer Unterschlupf- und Brutmdglichkeiten fiir die Askulapnat-
ter und zahlreiche weitere Kleintierarten. In Verbindung mit den zu pflanzenden Geholzen kann so
ein vielfaltiger und landschaftsraumtypischer Biotopkomplex bereitgestellt werden, der den Bedurf-
nissen dieser bedrohten Art weitestmoglich entspricht. Da die Art gemeinhin als nicht stérungs-
empfindlich gilt, ist auch die direkte Nachbarschaft der Biotope zu den Wohngeb&auden unproble-
matisch. Um jedoch Beeintrachtigungen der Art durch Gartenchemikalien zu vermeiden, ist der
Einsatz von Bioziden (Herbizide, Insektizide, Fungizide) im Plangebiet auszuschlie3en.

Daruber hinaus empfiehlt sich grundséatzlich zur weiteren Lebensraumbereicherung die Anlage von
Komposthaufen, Totholzstapeln oder Steinhaufen in sonnigen bis halbschattigen Bereichen sowie
die Bereitstellung extensiv genutzter Randbereiche, welche nur alle zwei bis drei Jahre geméht
werden, entlang von Hecken und Gehdélzen.

Die Information der Grundstiickseigentiimer (ber die Askulapnatter und deren Harmlosigkeit und
Schutzbedurftigkeit sollte nicht unterbleiben.

Die Eingriffe in das Lebensraumpotential durch privaten Wohnhausbau kénnen hinsichtlich der
Leitart, der Askulapnatter, durch 0.g. MaBnahmen vollstandig ausgeglichen werden. Es verbleibt
lediglich ein Ausgleichsdefizit beziglich wald- und gehdlzbewohnender Arten, da die fur den
Wohnhausbau in Anspruch genommenen Gehdlzstrukturen nicht vollstandig ausgeglichen werden
konnen. Hier sind externe Ausgleichsflachen erforderlich.

Landschaftsbild

Eingriffe in das Landschaftsbild kdnnen durch Erhaltung vorhandener Gehélze und Anpassung der
Bebauung an vorhandene Gréienmal3stdbe und Anordnung der Baufenster vermieden bzw. mini-
miert werden. Dennoch erfolgt ein deutlicher Eingriff durch die notwendige Beseitigung von Wald-
flachen und der Ergéanzung der vorhandenen Bebauung.

Die Malinahmen zur Verbesserung des Lebensraumangebotes, wie die Pflanzung von Hecken
entlang der Grundstiuicksgrenzen, die Ersatzpflanzung einer standortgerechten Hecke bei Rodung
von Koniferenhecken und von Einzelbaumen in den Privatgrundstiicken, tragen auch zum Aus-
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gleich der Eingriffe in das Landschaftsbild bei, indem sie die innere Durchgriinung des Plangebie-
tes bewirken. Die Verwendung standortgerechter Arten fir Bepflanzungen stellt die Entwicklung
eines landschaftstypischen Erscheinungsbildes sicher. Trockenmauern aus anstehendem Gestein
als Stitzbauwerke tragen zudem zur Bereicherung des Gesamtbildes in regionstypischer Weise
bei. Mit Durchfihrung der genannten MafRnahmen kénnen somit die Eingriffe in das Landschafts-
bild vollstandig kompensiert werden.

Um ein orts- und landschaftsuntypisches Erscheinungsbild der Géarten und damit des zukiinftigen
Wohngebietes zu vermeiden, bzw. um die Ortsgestaltung zu férdern sollte auf Nadelgeholze oder
Koniferen moglichst ganz verzichtet werden. Da die Gestaltungsfreiheit aber nicht Gber Gebuhr
eingeschrankt werden soll und da auf verschiedenen Grundstiicken bereits grol3e, erhaltenswerte
Nadelbdume vorhanden sind, ist eine Beschrankung auf 10% der Gesamtanzahl von Gehdlzen
festgesetzt. Angesichts zahlreicher Alternativen sind bei Neupflanzungen reine Koniferenhecken
(z.B. Thuja, Scheinzypressen, Eiben) ausgeschlossen. Sie stéren zum einen die Orts- und Land-
schaftscharakteristik und zum andern sind sie dkologisch ausgesprochen geringwertig. Stattdes-
sen sind Hecken aus Laubgehdlzen (z.B. Rot-Buche, Hainbuche) sowohl dkologisch als auch ge-
stalterisch weit wertvoller.

Baume, die in bis zu 2,00 m oder bei groRen bzw. herzférmig oder flach wurzelnden Baumen bis
zu 2,50 m Abstand von der kunftigen StralRenbegrenzungslinie bzw. dem Arbeitsraum des Wohn-
hauses wachsen, sind durch Wurzelvorhénge zu schitzen bzw. sind die Wurzelwerke fachgerecht
zu behandeln. Um die Gefahr einer Rindenbeschadigung zu minimieren, sind die Baumstamme
durch eine luckenlose Bretterverschalung fir den Zeitraum der Baumalfinahmen zu schitzen. Um
im Wurzelbereich Bodenverdichtungen zu vermeiden, hilft eine lockere Kiesschicht.

Generell gilt es, die einschlagigen Normen, Empfehlungen und Merkblatter zu befolgen (DIN
18915, DIN 18916, DIN 18920, Merkblatt Alleen des Bundesministers fur Verkehr, Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur
Stral3en- und Verkehrswesen).

2.2.10 Plankonforme Alternativen und Nullvariante

Fir Schlangenbad ergeben aufgrund der Lage in einem topographisch nicht unproblematischen
Gelande wenige Maoglichkeiten fir grof3flachige Siedlungserweiterungen. Aufgrund des nicht mehr
gegebenen Erfordernisses das im Flachennutzungsplan (FNP) a.F. als Sondergebiet "Kur" darge-
stellte Gebiet als solches zu nutzen, wurden daher Uberlegungen angestellt, diesen Bereich fir ei-
ne Wohnbaunutzung zu entwickeln.

Im Verfahren zur Neuaufstellung des FNP wurden jedoch erhebliche Bedenken seitens der Behor-
den geauliert, insbesondere im Hinblick auf die Waldinanspruchnahme, die erforderliche Kompen-
sation und die Betroffenheit von geschiitzten Arten (Askulapnatter).

Daraufhin wurde ein neues stadtebauliches Konzept mit einem erheblich verkleinerten raumlichen
Geltungsbereich erstellt, welches im jetzt parallel gefuhrten Bebauungsplan "Westliche Omsstra-
3e" dargelegt ist.

Plankonforme Alternativen kdnnen daher lediglich in der Bestimmung des zuldssigen MalRes der
baulichen Nutzung gesehen werden. Dieses ist jedoch aufgrund der gegebenen Empfindlichkeit
des Plangebietes hinsichtlich Artenschutz und Topographie sowie der bereits bestehenden Wohn-
gebaude den drtlichen Gegebenheiten anzupassen.
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Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung die baulichen An-
lagen bestehen bleiben. Die forstwirtschaftliche Nutzung wiirde weiterhin fortgefuihrt. Der Zustand
des Schutzgutes Boden oder Wasser wirde sich nicht wesentlich veréndern. Die geringe Anzahl
der im Untersuchungsraum vorhandenen Arten wird weiterhin inren Lebensraum finden.

2.3 Zusatzliche Angaben

2.3.1 Methodik der UP, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes erfolgte
durch eine Begehung des Gelandes im Jahr 2001 sowie der Auswertung folgender Gutachten,
Kartenmaterial und Stellungnahmen:

Gutachten
e Landschaftsplan der Gemeinde Schlangenbad, 1998

o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan "Westliche Omsstral3e”, Stad-
tebauliche Arbeitsgemeinschaft, Meckenheim 2001

e Askulapnattergutachten 2005, Beratungsgesellschaft NATUR dbR, Oberwallmenach
(Hinweis: das Gutachten bezieht sich auf einen Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor
der Offenlage 2007, d.h. seinerzeit waren Eingriffe innerhalb der Grundstiicksflachen der
ehemaligen Gartnerei zu erwarten, wo zweimal Nachweise fuir das Vorhandensein der As-
kulapnatter erbracht wurden).

Stellungnahmen zum Bebauungsplan "Westliche OmsstralRe"

e Stellungnahme des RP Darmstadt mit Schreiben vom 20.04.2005

¢ Stellungnahme des Rheingau-Taunus-Kreises mit Schreiben vom 12.04.2005
e Stellungnahme des Hessen Forst Rudesheim mit Schreiben vom 18.04.2005,
¢ Stellungnahme der Oberen Forstbehdrde mit Schreiben vom 20.04.2007

¢ Stellungnahme des BUND, Wiesbaden mit Schreiben vom 18.04.2005

2.3.2 Vorgesehene Uberwachung (Monitoring)

Um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln, die auf Grund der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes "Westliche Omsstral3e" eintreten, und geeignete Ma3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen, sollen die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung uberwacht wer-
den (Monitoring).

Zu diesem Zweck werden die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes dazu aufgefordert, die Gemeinde Schlangenbad zu unterrichten, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfuihrung des Planes erhebliche, insbesonde-
re unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Gleichzeitig werden die Fa-
chamter der Stadtverwaltung dazu aufgefordert, entsprechende Erkenntnisse mitzuteilen, um Ab-
hilfemal3nahmen ergreifen zu kbnnen.

Im Zusammenhang mit der Bautatigkeit auftretende zuséatzliche Fragestellungen und Losungen
werden von den beteiligten Fachamtern dokumentiert, so dass Neben- und Wechselwirkungen der
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Planung erfasst und Anforderungen an Planédnderungen sowie vergleichbare Neuplanungen for-
muliert werden kdnnen.

2.3.3 Zusammenfassende Bewertung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Umweltprifung durchgefihrt. Grundlage der
Priafung waren die Ziele des Bebauungsplanes "Westliche OmsstrafRe" sowie die allgemeinen
Grundsatze und Ziele fir die einzelnen Schutzglter aus den jeweiligen Fachgesetzen.

Durch die Planung ergeben sich Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter. Die durch
die Bebauung des Grundstiicks zusatzlich zur jetzigen Situation auftretenden Belastungen durch
Verkehrslarm und Emissionen aus Gebaudeheizungen sind nicht erheblich.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass mit dem Vorhaben nur vergleichsweise geringfligige Eingrif-
fe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbunden sind. Hingegen wird in die Vegetati-
onsbestande erheblich eingegriffen. Auch wirkt sich das Vorhaben auf die verbliebenen Vorkom-
men der stark gefahrdeten Askulapnatter aus, dies kann jedoch durch geeignete Ersatz- und Aus-
gleichsmaflinahmen kompensiert werden.

Das beplante Baugrundstiick bietet durchschnittliche Lebensbedingungen fur Tiere, allerdings ist
das Plangebiet Lebensraum der geschiitzten Askulapnatter. Als Ausgleich fiir verloren gegangene
Lebensraume sind geeignete Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen zwingend erforderlich. Diese
konnen im Umfeld des Plangebiets umgesetzt werden. Innerhalb des Plangebiets sollen notwendi-
ge Stutzmauern als Trockenmauer sowie Holzstapel oder Komposthaufen errichtet werden, da
dies Lebensraum fir die Natter bietet.

Die Waldflachen werden durch die Neubebauung beseitigt, an ihre Stelle tritt auf den Freiflachen
die Anlage eines Hausgartens oder einer bepflanzten Bdschung unter Schaffung eines neuen
Waldrandes. Dieser Eingriff kann im Plangebiet selbst nicht ausgeglichen werden.

Der Eingriff in den Boden und den Wasserhaushalt ist durch die mdgliche Versiegelung der Bau-
grundsticke gegeben. Dieser Eingriff kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden
allenfalls durch die Einschrankung der Grundflachenzahl (GRZ) unterhalb der Obergrenze geméan
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Verwendung von wasserdurchlédssigen Materialien bei
der Versiegelung minimiert werden.

Auswirkungen auf Klima und Luft der Umgebung sind durch das Bauvorhaben nicht zu erwarten.
Bedingt durch die gute Durchgriinung des Plangebietes sind entstehende Aufheizungseffekte ver-
nachlassigbar. Frisch- oder Kaltluftschneisen werden nicht betroffen. Auch Luftverunreinigungen
durch Hausbrand sind bei modernen Heizanlagen weitgehend ausgeschlossen. Eine Beeintrachti-
gung im Sinne eines Eingriffs in diese Schutzguter findet somit nicht statt.

Auf Kultur- und sonstige Sachgtter hat die Planung keine erheblichen Auswirkungen. Bei den un-
ter Denkmalschutz stehenden Geb&uden an der Omsstral3e sind die gesetzlichen Vorschriften bei
Baumalnahmen zu bertcksichtigen.

Durch die erforderliche Rodung von Waldflachen und der Siedlungserweiterung in einer exponier-
ten Hanglage ist ein Eingriff in das Landschaftsbild gegeben. Durch die Festlegung einer maximal
zulassigen Grundflache (GR) fir das Hauptgebaude und die Einschrankung der zulassigen Vollge-
schosse auf 1, kann der Eingriff allerdings minimiert werden. Im heutigen Auf3enbereich, am west-
lichen Ortsrand wird durch die Zuléassigkeit von lediglich drei Bauplatzen auch kein unvertragliches
Expandieren in die Waldbereiche vorbereitet. Flachen fur die Erholung gehen nicht unmittelbar ver-
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loren, zumal die Grundstiicksflachen aufgrund von Einzunungen teilweise nicht frei zugénglich
sind.

Eine Beeintrachtigung des im Regionalplan ausgewiesenen Regionalen Griinzugs ist nicht zu er-
warten.
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2.4 Biotoptypenbestand
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