Offentliche Bekanntmachung
der Gemeinde Schlangenbad

Stellplatz- und Abldsesatzung der Gemeinde Schlangenbad

Satzung der Gemeinde Schlangenbad uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung,
GroBe, Zahl der Stellplatze oder Garagen und Abstellplatze fir Fahrrader und die
Ablésung der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 7. Marz 2005 (GVBI | S. 142), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Juni
2018 (GVBI. S. 291) sowie der §§ 52, 86 Abs. 1 Nr. 23 und 91 Abs. 1 Nr. 4 der Hessischen
Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198) hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Schlangenbad in ihrer Sitzung am 22.05.2019 die folgende Satzung beschlossen:

§ 1 - Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Gemeinde Schlangenbad.

§ 2 - Herstellungspflicht

(1) Bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist,
durfen nur errichtet werden, wenn Stellplatze in ausreichender Zahl und GréBe sowie in
geeigneter Beschaffenheit, einschlieBlich fir Kraftfahrzeuge von Menschen mit
Behinderungen, hergestellt werden (notwendige Stellplatze). Diese missen spatestens
im Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen
Anlagen fertiggestellt sein. Die Herstellungspflicht fir Fahrradabstellplatze nach § 52
Abs. 5 HBO bleibt unberthrt.

(2) Anderungen oder Nutzungsdnderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen diirfen
nur erfolgen, wenn der hierdurch ausgeléste Mehrbedarf an Stellplatzen in ausreichender
Zahl und GrdéBe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt wird (notwendige
Stellplatze).

§ 3 - GroBe
(1) Garagen und Stellplatze missen so groB3 und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck
erflllen. Fir PKW-Stellplatze wird eine MindestgréBe von 2,50 m x 5,00 m festgesetzt, im
Ubrigen gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen
(Garagenverordnung, GaV).

§ 4 - Zahl

(1) Die Zahl der nach § 2 herzustellenden Stellplatze bemisst sich nach der dieser Satzung
beigefligten Anlage 1, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist.




(2) Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefiihrt ist,
richtet sich die Zahl der Stellplatze nach dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf.
Dabei sind die in der Anlage flur vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als
Richtwerte heranzuziehen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Zahl der erforderlichen
Stellplatze nach dem gréBten gleichzeitigen Bedarf. Die wechselseitige Benutzung muss
auf Dauer gesichert sein.

(4) Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf,
so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze entsprechend
erhéht oder ermaBigt werden.

(5) Unter bestimmten Voraussetzungen kann in begriindeten Einzelféllen auf die Forderung
der herzustellenden Stellplatze gemaB § 4 Abs. 1 flir bestimmte Berufe/Nutzungen
verzichtet werden. Hierbei handelt es sich um: Freiberufliche Tatigkeiten, die in
einzelnen Raumen mit einer max. Grundflache von 25m?2 ausgelbt werden, die der
eigenen Wohnung zu- und untergeordnet sind. Au3erdem muss es sich um 1-Personen-
Betriebe mit Einzelkundenterminen handeln (FuBpflege, Nagelstudio, Osteopathie u.a.).

(6) Inden Féllen der Absatze 2 bis 5 ist die Zustimmung der Gemeinde erforderlich.

(7) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils auf einen vollen Stellplatz aufzurunden.

§ 5 - Ersetzung notwendiger Stellplatze durch Abstellplatze fur Fahrrader

Die Anwendung des § 52 Abs. 4 S. 1 und 2 HBO wird ausgeschlossen.

§ 6 - Beschaffenheit

(1) Stellplatze sind mit einem geeigneten Belag auf einem der Verkehrsbelastung
entsprechenden Untergrund herzustellen. Im Falle eines notwendigen Schutzes des
Grundwassers und der Heilquellen sind besondere Ausflihrungsarten durchzufiihren.

(2) Stellplatze miissen ohne Uberquerung anderer Stellplitze ungehindert erreichbar sein.

(3) Mit Zustimmung der Gemeinde kann von Absatz 2 abgewichen werden: gefangene
Stellplatze kénnen als notwendige Stellplatze anerkannt werden, wenn &ffentlich-rechtlich
sichergestellt wird, dass der gefangene und der zu Uberquerende einer Wohneinheit
zugeordnet sind.

(4) Bei mehr als 3 Stellplatzen oder Garagen die einen Biirgersteig queren sind diese so
anzuordnen, dass sie nur Uber eine gemeinschaftliche Zufahrt angefahren werden; die
Zufahrtsbreite darf dabei 6 m nicht Gberschreiten. Stellplatze in Langsaufstellung sind nur
zuldssig, wenn sie nicht unmittelbar von der StraBe her anfahrbar sind. Uber
Abweichungen von diesen Gestaltungsvorgaben entscheidet der Gemeindevorstand.




§ 7 - Standort

(1) Stellplatze sind auf dem Baugrundstlick herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Ist die
Herstellung auf dem Baugrundstick ganz oder teilweise nicht méglich, so darfen sie auch
auf einem anderen Grundstlck in unmittelbarer Nahe zum Baugrundstiick (bis zu 100m
FuBweg) hergestellt werden, wenn dessen Nutzung zu diesem Zweck sowohl 6ffentlich-
rechtlich als auch zivilrechtlich das Nutzungsrecht im Grundbuch gesichert ist.

§ 8 - Ablosung

(1) Die Herstellungspflicht nach § 2 kann auf Antrag durch Zahlung eines Geldbetrages ganz
oder teilweise abgeldst werden, soweit die Herstellung des Stellplatzes aus rechtlichen
oder tatsachlichen Grinden nicht méglich ist. Ein Ablésungsanspruch besteht nicht.

(2) Uber den Antrag entscheidet der Gemeindevorstand der Gemeinde.

(3) Dem zu entrichtenden Ablésebetrag wird die Zahl der Stellplatze zugrunde gelegt. Die
Hohe des zu zahlenden Geldbetrages ermittelt sich aus

a) 60 % des Quadratmeterpreises des Bodenrichtwertes fir Wohnbauflachen des
jeweiligen Ortsteiles und

b) 60 % des Quadratmeterpreises der durchschnittlichen Herstellungskosten
6ffentlicher Parkplatze im Gebiet der Gemeinde Schlangenbad.

(4) Fir einen PKW-Stellplatz einschlieBlich Zufahrt werden pauschal 18 m2? angesetzt. Die
Hbhe des zu zahlenden Geldbetrages betrégt fir einen PKW-Stellplatz nach § 3 Absatz 1
in den Ortsteilen:

Schlangenbad 4185 €
Georgenborn 5.589 €
Wambach 3.645 €
Bérstadt 4.077 €
Hausen v.d. Hbhe  3.969 €
Obergladbach 3.213 €

Niedergladbach 2.997 €

(5) In anderen Féllen als § 8 Absatz 4 entscheidet der Gemeindevorstand tUber die Héhe des
Ablbésebeitrages.

(6) Bei Bauvorhaben, die dem Wohl der Allgemeinheit dienen oder die von erheblicher
stadtebaulicher Bedeutung sind, kann der Gemeindevorstand auf Antrag den
Ablésebetrag bis zur Halfte ermaBigen.

§ 9 - Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 76 Abs. 1 Nr. 20 HBO handelt, wer entgegen

= § 2 Abs. 1 bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu
erwarten ist, errichtet, ohne Stellplatze in ausreichender Zahl und GréBe sowie in
geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

= § 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder sonstigen
Anlagen vornimmt, ohne den hierdurch ausgel6sten Mehrbedarf an geeigneten
Garagen oder Stellplatzen und Abstellplatzen in ausreichender Zahl und GréBe sowie
in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.
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(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBBe bis zu 15.000 EUR geahndet werden.

(3) Das Gesetz uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) findet in seiner jeweils giltigen Fassung
Anwendung.

(4) Zustandige Verwaltungsbehdérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWIG ist der
Gemeindevorstand.
§ 10 - Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

(2) Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungsplanen bleiben
unberdhrt.

(8) Mit Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde
Schlangenbad vom 25.03.2009 auBBer Kraft.

Schlangenbad, den 08.06.2019 Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Schlangenbad

Marco Eyring
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

(Ort, Datum) Blrgermeister Marco Eyring

Bekanntmachungsvermerk:

Die vorstehend ausgefertigte Satzung wurde am in den
Tageszeitungen ,Aar-Bote” und ,Wiesbadener Kurier” (Untertaunus-Ausgabe) o6ffentlich
bekannt gemacht.

(Ort, Datum) Burgermeister Marco Eyring




Anlage 1 zur Stellplatzsatzung (§§ 2 Abs. 1 u. 4 Abs. 1)

Stellplatzbedarf und Bedarf an Abstellplatzen far Fahrrader

hiervon hiervon fur
Nr. Verkehrsquelle Zahl der far Zahl der Besucher/
Stellplatze fir Pkw Besucher/ | Abstellplatze fur -innen
-innen Fahrrader (in %)
(in %)
1 Wohngebéaude
1.1 | Wohngeb&ude und 2 Stpl. je Wohnung 3 je Wohnung
sonstige Gebaude mit bis
zu 2 Wohnungen sowie
Doppel- bzw. Reihen-
hauser, die geman
Wohnungseigentums-
gesetz (WEG) geteilt
werden
1.2 | Wohngeb&ude und 1,5 Stpl. je Wohnung Bei mehr | 2 je Wohnung
sonstige Gebaude mit als 2
mehr als 2 Wohnungen Wohnung
en: 10
1.3 | Gebaude mit 0,2 Stpl. je 0,2 je Wohnung
Altenwohnungen Altenwohnung, Ubrige
Wohnungen wie Ziffer
1.2
1.4 | Wochenend- und 1 Stpl. je Wohnung 2 je Wohnung
Ferienhduser
1.5 |Kinder-, Jugend-, Schiile- |1 Stpl. je 15 Betten, 50 2 je 3 Betten
rinnen- und Schilerwohn- | jedoch mind. 2
und —freizeitheime Stellplatze
1.6 | Studentinnen- und 1 Stpl. je 4 Betten 10 1 je Bett
Studentenwohnheime
1.7 | Schwestern- und Pfleger- |1 Stpl. je 3 Betten, 10 1 je 3 Betten
wohnheime jedoch mind. 3
Stellplatze
1.8 | Arbeitnehmerinnen-und |1 Stpl. je 2 Betten, 10 1 je 3 Betten
Arbeitnehmer-wohnheime | jedoch mind. 3
Stellplatze
1.9 | Senioren- und 1 Stpl. je 8 Betten jedoch 10 1 je 10 Betten
Behindertenwohnheime mind. 3 Stpl.
1.10 | Asylbewerberwohnheime |1 Stpl. je 4 Betten, 1 je 2 Betten
und — unterkiinfte jedoch mindestens 3
2 Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1 | BUro- u. Verwaltungs- 1 Stpl. je 30 gm 20 1je 60gm
rdume allgemein Nutzflache Nutzfldche
2.2 | Rdume mit erheblichem 1 Stpl. je 20 gm), jedoch 75 1je 50 gm
Besucher/innenverkehr mindestens 3 Stpl. Nutzflache
(z.B. Schalter-,
Abfertigungs- oder
Beratungsraume,
Postfilialen, Arztpraxen)




3 Verkaufsstatten (zum Begriff Verkaufsnutzflache siehe Ziff. 11.2)

3.1 |Laden und 1 Stpl. je 35 q 1je70
Geschéaftshauser Verkaufsnutzflache, Verkaufsnutz-

jedoch mind. 2 Stpl. je flache
Laden

3.2 | Geschéaftshauser mit 1 Stpl. je 50 gm 1je 100 gm
geringem Verkaufsnutzflache Verkaufsnutz-
Besucher/innenverkehr flache

3.3 [ Verbrauchermarkte 1 Stpl. je 15 gm 1je 100 gm

Verkaufsnutzflache Verkaufsnutz-
flache

3.4 | Kioske und Imbissstéande |1 Stpl. je 30 gm

Verkaufsnutzflache, je-
doch mindestens 3 Stpl.

4 Versammlungsstéatten (ausser Sportstétten), Kirche

4.1 |Versammlungsstatten von |1 Stpl. je 5 Sitzplatze 1je20
Uberértlicher Bedeutung | sowie 1 Stpl. je 5 Steh- Sitzplatze
(z.B. Theater, platze
Konzerthduser,

Mehrzweckhallen)

4.2 | Sonstige Versamm- 1 Stpl. je 7 Sitzplatze 1 je 7 Sitzplatze
lungsstatten (z.B. Licht-
spieltheater, Schulaulen,

Vortragsséle)

4.3 |Kirchen und 1 Stpl. je 25 Sitzplatze 1je15
Versammlungsstéatten fur Sitzplatze
religidse Zwecke

4.4 | Kirchen von Uberértlicher |1 Stpl. je 15 Sitzplatze 1je25
Bedeutung Sitzplatze

5 Sportstatten

5.1 | Sportplatze ohne 1 Stpl. je 250 gm 1 je 250 gm
Zuschauer/-innenplatze Sportflache Sportflache
(z.B. Trainingsplatze)

5.2 | Sportplatze und Sport- 1 Stpl. je 250 gm Sport- 1 je 250 gm
stadien mit Zuschauer/- flache, zuséatzl. 1 Stpl. je Sportflache
innenplatzen 15 Zuschauer/innen-

platze
5.3 | Turn- und Sporthallen 1 Stpl. je 50 gm Hallen- 1je 50 gm
flache, zusatzlich 1 Stpl. Hallenfl., zusatzl.
je 15 Zuschauer/ 1je 15
-innenplatze Zuschauer/
-innenplatze

5.4 | Tanz-, Ballett, Fitness- 1 Stpl. je 25 gm 1je25gm
und Sportschulen Sportflache Sportflache

5.5 | Freibader und 1 Stpl. je 200 gm Grund- 1je 200 gm
Freiluftbader stlcksflache Grundsticksflac

he

5.6 |Hallen- und Saunabader |1 Stpl. je 5 1je10

Kleiderablagen, zusatzI. Kleiderablg.,

1 Stpl. je 15 Besucher/- zusatzl. 1 je 10

innenpl. Besucher/innen-
platze

5.7 | Tennisplatze 4 Stpl. je Spielfeld, 1 je Spielfeld,

zusatzlich 1 Stpl. je 15
Besucher/-innenplatze

zusatzlich 1 Stpl.
je 10 Besucher/-
innenplatze




5.8 | Minigolfplatze 6 Stpl. je Minigolfanlage 6 je
Minigolfanlage

5.9 | Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn 2 je Bahn

5.10 | Vereinsh&user und 1 Stpl. je 200 gm
—anlagen, soweit nicht
unter 5.1-5.09 aufgefihrt

6 Gaststétten und Beherbergungsbetriebe

6.1 | Gaststatten, Schank- und |1 Stpl. je 12 gm 1je 10 gm
Speisewirtschaften, Cafes, | Nutzflache Nutzflache
Bistros u.a.

6.2 | Vergnlgungsstatten, 1 Stpl. je 8 gm 1je6gm
Diskotheken, Spielhallen, | Nutzflache (siehe Ziff. Nutzflache
Varietes, Spielcasinos, 11.1)

Automatenhallen

6.3 | Hotels, Pensionen, 1 Stpl. je 4 Betten, fur 1 je 25 Betten, fiir
Kurheime und andere zugehdrigen zugehdorigen
Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetrieb Restaurationsb.

Zuschlag nach Nr. 6.1 Zuschlag n. Nr.
6.1

6.4 |Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten 1 je 10 Betten

7 Krankenhéauser

7.1 | Krankenhauser, Sanatorien| 1 Stpl. je 3 Betten 60 1 je 40 Betten
und Kuranstalten

7.2 | Pflegeheime 1 Stpl. je 8 Betten 75 1 je 50 Betten

8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

8.1 | Grundschulen 1 Stpl. je 30 Schiler/- 1 je 3 Schiler/-

innen innen

8.2 | Sonstige allgemeinbildende| 1 Stpl. je 25 Schiler/- 1 je 3 Schiler/-
Schulen, Berufsschulen innen, zusatzl. 1 Stpl. je innen Uber 18
und Berufsfachschulen 5 Schiiler/-innen tber 18 Jahre

Jahre

8.3 | Sonderschulen fiir 1 Stpl. je 15 Schiler/- 1je15
Behinderte innen Schiler/innen

8.4 | Fachhochschulen, 1 Stpl. je 3 Studierende 1je6
Hochschulen Studierende

8.5 | Kindergarten, 1 Stpl. je Gruppenraum, 1je
Kindertagesstatten u. dgl. |jedoch mind. 2 Stpl. Gruppenraum,

jedoch mind. 2.

8.6 | Jugendfreizeittreffs und 1 Stpl. je 30 gm 1je15gm
dgl. Nutzflache, jedoch Nutzflache

mindestens 2 Stpl.

9 Gewerbliche Anlagen

9.1 | Handwerks- u. 1 Stpl. je 60 gm 20 1je 60 gm
Industriebetriebe Nutzflache oder je 3 Nutzfl. oder je 3

Beschéftigte Beschéftige

9.2 |Lagerrdume, Lagerplatze, | 1 Stpl. je 100 gm 1je 100 gm
Ausstellungs- u. Nutzflache oder je 3 Nutzflache oder
Verkaufsplatze Beschiftigte je 5 Beschiftigte

9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten |6 Stpl. je Wartungs- oder 1 je 5 Wartungs-

Reparaturstand oder
Reparaturstande

9.4 | Tankstellen mit 5 Stpl. je Pflegeplatz -
Pflegeplatzen

9.5 | Automatische Kfz- 5 Stpl. je Waschanlage -

Waschstral3e
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9.6

Kraftfahrzeugwaschplatze
zur Selbstbedienung

3 Stpl. je Waschplatz

10 ([ Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen und 1 Stpl. je 3 1je2
Kleintierzuchtanlagen Nutzungseinheiten Nutzungsein-
heiten
10.2 | Friedhofe 1 Stpl. je 2.000 gm 1je 750 gm
Grundsticksflache Grundstiicks-
jedoch mind. 10 Stpl. flache
10.3 | Museen, Ausstellungs- 1 Stpl. je 200 Nutzflache 1je 100 gm
und Prasentationsrdume Nutzflache
11 | Anwendungsbestimmungen
11.1 | Bei der Berechnung der Spielhallen-Nutzflache bleiben Nebenrdume auBBer Betracht (DIN 277).
11.2 | Verkaufsnutzflache ist die Grundflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume mit
Ausnahme von Fluren, Treppenrdumen, Toiletten, Waschraumen und Garagen (DIN 277).
11.3 | Soweit als Bemessungsgrundlagen Nutzflache oder Verkaufsnutzflache angegeben wird, ist die
begonnene Einheit malBgebend.
11.4 | Der Stellplatzbedarf zu 9. ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen. Ergibt sich dabei

ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatsachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der

Beschéftigten zugrunde zu legen.




Anlage 2 zur Stellplatzsatzung (§ 8 Ablésung Abs. 3 — 5)

Berechnung des Ablésebetrages pro m? abzulésende Stellflache

im Ortsteil

60 % des

Bodenwertes
(fir Wohnbauflachen,

60 % der

Herstellungskosten
(ca.3.375 € pro PKW-

Geldbetrag fiir

Gutachterausschusses des Rheingau- Stellplatz , Stand .

Taunus-Kreises, Stand 01.01.2018) 12/2018) abzulésende

[€/m?] [€/m?] Stellflache [€/m?]

§8(3)a §8(3)b §8(3)

Schlangenbad 120 + 112,50 232,50
Georgenborn 198 + 112,50 310,50
Wambach 90 + 112,50 202,50
Béarstadt 114 + 112,50 226,50
Hausen 108 + 112,50 220,50
Obergladbach 66 + 112,50 178,50
Niedergladbach 54 + 112,50 166,50

Abldsebetrag in € pro abzuldsenden Stellplatz gemai § 8 Absatz 3 - 5

im Ortsteil PKW LKW < 2,81 LKW28-7,5t LKW > 7,7 t
Bus max. 10 Sitzp. Bus lber 10 Sitzp. Gelenkbus etc.

18 m2 25 mz2 50 m2 150 m?

Schlangenbad 4185 € 5.813 € 11.625 € 34.875€
Georgenborn 5.589 € 7.763 € 15.525 € 46.575 €
Wambach 3.645 € 5.063 € 10.125 € 30.375€
Barstadt 4.077 € 5.663 € 11.325 € 33.975€
Hausen 3.969 € 5513 € 11.025 € 33.075€
Obergladbach 3.213 € 4.463 € 8.925 € 26.775 €
Niedergladbach 2.997 € 4.163 € 8.325 € 24.975 €




