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Geltungsbereich

Oiese textlichen Festsetzungen gelten fir das Gebiet dieses
Bebauungsplanes "Rheingauer StraBe" der Gemeinde
Schlangenbad, das im Flan zeichnerisch festgelegt ist.

Art _der baulichen Futzung

50 - Sondergebiet Kur. Es dient nur seiner besonderen Zweck-
bestimmungen (§ 11 BauNVvO Sonstige Sondergebiste)
zul@ssig sind:

Klinikeinrichtungen fir den Kurbetrieb

Arztpraxen

Sanatorien mit eigenen Kurmitteln

Hotels, Kur- und Pflegeheime, F‘—‘remdenheime, FPensionen
Alle Beherbergungsbetriebe dienen nur einem wechselnden
Personenkreis mit Fremdversorgung: Einbau von Kochgelegen-
heiten in den einzelnen Zimmern, Appartments unzuléssig ~ Ab-
geschlossenheitserklédrungen (-bescheinigungen) nach dem WEG
(Wohnungseigentumsgesetz) diurfen nicht erteilt werden.

Wohnungen von Betriebsinhabern, Personal- und Aufsichtspersonen

Versarmmiungsraurne fur Kurzwecke, auch Kongresse
die der Versorgung des Gebjstes dienenden Liden (bis 150 am
Verkaufsflache), Schank- und Speisewirtschaften

kieinere Filialen des Dienstleistungsgewerbes wie: Bank- o. Spar-

kassenfilial en

-
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Die fur die Kurzwecke unerlaBliche Ruhe fiir den Teilbereich | wirg dure
einen Planungs—ﬂichtpegel entsprechend der Tabelle 4 Nr.5

der DIN 18 o005 (Schalischutz im Stadtebau) mit 45 g (A) tagstber
und 35 d8 (A) fir nachts festgesetzt, der durch keine Verursachung
Uberschritten werden darf.

Fir das restliche Plangebiet git entsprechend: 55 dB (A) tagstoer

und 4o dB{A) fir nachts.

Gemeinbedarfsf lachen

Gffentliche Verwaltung, Rathaug
Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,

gesundheitlichen Zwecken dienende Gebiude ung Einrichtungen
Rheumalclinik
Post

WA -allgemeines Wohngebiet
WA ist im Bereich der Ftur 2 im rickwértigen Bereich der
SO-Kur fiir die zweite Bauzeile festgesetzt.

Nach BauNVO ist eine tH-geschossige Bauweise mit den
zuldssigen Héchstwerien 0.4 GRZ/ 0,8 GFZ festgesetzt.
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2.4.2

2.4.3

3.1

3.2

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaft sanlagen

Der Stellplatznachweis ist nach glltiger Satzung fir die
jeweilige Nutzung auf eigenem Grundstick zu erbringen.

Sofern besondere Fl8chen fur Garagenanlagen ausgewiesen sind,
mussen zundchst und vorrangig diese Flachen fur Stellpidtze oder
Garagen genutzt werden.

Sind die nach geltenden Satzungen nachzuweisenden Stellplidtze
auf eigenerm Grundstlick nicht unte rzubringen, so kann die Ge-
meinde entsprechend der Ablésesatzung die Ablésung nach

§ 67 Abs. 7 1IBO verlangen.

Garagengeschosse sind ebenerdig zur StraBe nicht zuldissig, es sei

denn, sie haben e¢ine straBenseitig vorgelagerte Nutzung von Léden,
Blros oder Dienstleistungen.

Aus gestalterischen Griinden sollen die Garagen jedoch dem Erdge-
schoBbereich {oder einem Geschofll darunter, nicht jedock darliber)

zugeordnet werden.

Nebenanlagen

Als Nebenanlagen im, Sinne § 14 (1) BauNVO sind Anlagen fir
Tier- und Kleintierhaltung ausgeschlossen.

Mafl der baulichen Nutzung

Ist eine der Festsetzungen durch Grundfldchenzehl (GRZ),
GeschoBflachenzah! (GFZ), GeschoBzahl und Uberbaubare Fliche
(infolge Baulinien und Baugrenzen) hdher ausgewiasen, als sie
tatsa@chlich infolge der anderen Festsetzungen ausgenutzt werden
kann, so ist diejenige Festsetzung mafigebend, die die geringere
Ausnutzbarkeit ergibt.

Bei der Ermittiung der Geschof3fidche bleiben die Fléchen von
Garagen in Vollgeschossen unberlicksichtigt (s. jedoch 24 .4).
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3.3.1.0

Hohenentwicklung der Bauten, § 16(4) BauNVvoO

Alle Grundstlcksbebauungen in den Teilbereichen | und 11
sind auch speziell in der Héhenanpassung mit dem Landes-
amt fGr Denkmalpflege abzustimmen.

Teilbereich | (s.Darstellung im Plan)
Denkmalschutzgesetz § 18, Gesamtanlage

in diesem Teilbereich sind die maximal zul@ssigen Hdhen der
Trauf- und Firstlinien in Abhdngigkeit der Gebdude untereinander
und zum ansteigenden Stralenniveau festgelegt.

Fir jedes Gebdude ist der jeweils néchstliegende dstliche Be-
zugspunkt ( BZ Pkt. 1-8 } auf dem angrenzenden Blrgersteig

fur die zuldssige Trauf- und Firstlinie der StraBenrand- und der
separaten hinteren Bebauung mafigebend (s. beigegebene Tabelle 1 ).

Einzelne Dachtiirme oder Mittelrisalite (- betonungen) diirfen
jeweils bis max. 2,0 m Uber diese Hhen hinausgehen ( z.B. bei
Haus Nr.31 und 37), jedoch nur bis zu jeweils einer max. Ansichts-
breite von 3,0 m.

Die maximal zuldssigen Hdhen der Trauf- und Firstlinien dirfen
jedoch nicht wesentlich unterschritten werden, damit das ein-
heitliche StraBenbild erhalten und die zwingend festgesetzten

4 Geschosse erhalten bleiben. Siehe auch 3.3.0.

3.3.2.0 Teilbereich || ( s. Darstellung im Plan )

3.3.3.0

Denkmalschutzgesetz § 9, Kulturdenkmal

In diesem Teilbereich sind keine exakten Héhen Uber NN festge-
setzt. S.jedoch Pkt. 3.3.0

Im restiichen Bebauungsplanbereich regelt sich die Héhenent-
wicklung der Bauten Uber die zuléssige Zah! der Vollgeschosse,
die jedoch vom angrenzenden Blrgersteig aus angesetzt werden
mussen.
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4.2

4.6

Bauweise, Dachformen, berbaubare Grundstiicksfliche, Stitzmauern

Die Bauweise ist entsprechend der Charakteristik des Teijl-
bereiches | {s. Piandarstellung) als geschlossene, sonst als
offene festgesetzt.

Im Teilbereich |, Denkmalschutz § 18 DSchG., Gesarmntanlage,
ist eine mit offenen Gitterbalkonen und [eichten Vorbauten
gegliederte Fassadengestaltung typisch.

Um die geschlossene Fassadengrundiinie entlang der Rheingauer
Str. erhalten zu kénnen, wurde eine Baulinie festgelegt.
Darldber sollen im genannten Bereich leichte Gitterbalkone,
Vorbauten Lad Erker im Charakter wie an Alteren Vorbildern
vorhanden, bis max. 1,8 m Uber die Bauli' nie auf die StraBe
hinausgebaut werden, § 23(2) BauNVO.

Dies gilt auch entsprechend fir die Grundstiicke Rheingauer Str.
23, 33 und 35 z.T., und 37 bis 43, bei denen diese leichten Vor-
bauten jedoch z.T. durch Grundsticksvorspriinge auf eigenem
Grundstick moglich sind.

Im Teilbereich | und Il (s.Plandarstellung) sind an der StraBen-
randbebauung nur Satte|- und Walmdacher mit einer Mindest-
neigung von 35 =zuldssig.

Die Firstrichtung ist im Plan festgesetzt. Zwerchgiebel und
Aufbauten fir Einzel~ oder Mittelbetonung sind zulédssig (s.3.3.1.1)
Die Abstimmung mit der Nachbarbebauung ist mit der Denkmal-
pflege abzustimmen. (s.Pkt. 5)

Uber die mit Baulinien und Baugrenzen ausgewiesene Uberbau-
bare Grundstlcksfléche hinaus sind Uberdachte Stelipléatze und
Garagen zusétzlich nicht zuléssig.

lhre Grundfiache wird auf die rechnerisch zulassige Uberbaubare
Grundflache nicht angerechnet.

Stutzmauern. Das Errichten von Stiitzmauern ist aut das
absolute MindestmaB zu beschrénken und in landespflege-
risch vertretbarer Oberflachengestaltung auszufihren.



5.1

5.2

5.3

Denkmalschutz | Nachrichtliche Ubernahme gen#B § 9(6)BBauG

Das Bebauungsplangebiet ist in zwei Teilbereichen dem
Denkmal schutz unterstellt. Alle genehmigungspflichtigen
Malnahmen nach § 16 D SchG sind dermn Landesamt fir Denk-
malpfiege zur Genehmigung vorzulegen.

Teilbereich | (Siehe Bereichsdarstellung im Plan)

Rheingauer Str. 23 - 43, Gesamtaniage nach § 18 DSchG

Teilbereich Il ( siehe Bereichsdarstellung im Plan)
Rheingauer Str. 17 - 23, Kulturdenkmaler nach § 9 DSchG

Der Ubrige, sldliche Bereich Hinweise
Fir das Postgebdude Rheingauer StraBe 5 wird die Aufnahme
in die Denkmalliste beantragt.

Das Erscheinungsbild dieses Geb3udes soll in der Geschossig-
keit und Dachform zur StraBe und zu den beiden Seiten hin er-
halten bleiben. Im hinteren Bereich ist ein Anbau in der Art
des Gebdudes zuldssig.



6.1.1

6.2

6.2.1

6.3.2

Mafnahmen zum Schutz der Landschaft,

Waldabstand, AuBenanlagen

MaBmrahmen zum Schutz der Landschaft

lnnerhalb des Bebauungsplanes stehen folgende Einzelbdume
bzw. Baumgruppen unter Erhaltungsschutz {postalische Nr.):

Rheingauer Str. 11 : 1 Tanne
17 -~ 19: 1 Gruppe von 4 Tannen und 2 Solitdr-Tannen
(Rathaus) 23 : 1 Gruppe von 3 Zypressen, 1 Platane

Waldabstand

GemaB § 9 Abs. 5 BBauG missen innerhalb des durch Er-
tall vorgegebenen und mit der Forstbehérde abgestimmten
Waldabstandes ab Forstgrenze fir die statische Sicher-
heit der Gebaude besondere Varkehnungen getroffén werden.
Dies bezieht sich insbesondere . auf die statische Verstér-
kung der tragenden Bauteiie, damit die Gefahr von mdg-
licherweise umfallenden hohen Baumen abgewendet
werden kann.

AuBBenaniagen

Alle Freifidchen auf privaten und &ffentlichen Baugrundstiicken
sind, soweit sie nicht Uberbaut oder als natwendige Steilplatze
oder Zufahrten bef estigt werden, spétesteng 1 Jahr nach Beendi-
gung der Bauarbeiten gartnerisch anzulegen und zu unternalten.

Bei der Befestigung ist (Natur-) Pflaster in Sandbettung der
Vorzug vor gegossenen Belagsarten zu geben.

Wasserschutzgebiet. Nachrichtliche Obemahme gemaB
§9 (6) BBauG.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Zone B {Schutz gegen
quantitative Beeintrichtigung) des mit Gutachten vom 4.9.1875
(AZ.: 342-562/75 Stg/Str) vorgeschlagenen Heilque!lenschutzge-
bietes fir die staatiich anerkannten Heilquellen in Schlangenbad.

Bodeneingriffe von mehr als 3 m unter Gelénde bzw. solche, die

das Grundwasser erreichen, sind in der Zone B bedenklich und daher
genehmigungspflichtig beim Hessischen Landesamt fiir Bodenforichung,
Wiesbaden, Leberberg 9, Tel. 06121/ 53 7o.

L
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VERFAHREN

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen
und Bezeichnungen der Flursriicke in-
nerhalb des Geltungsbereichs nit dem
Nachweis des Liegenschaftskataster nach

20. MAI 1388

Kdtcsteromt
Im Auftrag

Bad Schwalbach, den

Die Gemeindevertretung hat nach Priitung
der Anregungen und Bedenken zur 1. &f-
J fentlichen Auslegung am 29.08.19Y84 nach

beschlossen.

Uie Gemeindevertretung hat nach Priifunyg
der Anvegungen und Bedenken zur . iif-
fentlichen Auslegung (Wiedereintrict in
das Verfahren) am 10.02.1988 nach § [0
Bauth den Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen

Schlangenhad, den 26.05.19

]
|
Reuther
I Blirgermeister
-

dem Stand vom 01.03.1983 iibereinst immmen.,

§ 10 BBauG den Pebauungsplan als Satzung

Pie tiemeindevertretung hat am 12.11.1980 die
Aufstel Lung des Bebauunvsplanes beschlossen.

Nach der Ablehnungsverfligung des Regierungs-
prasidenten vom 05.02.1989 hat die Gemeinde-
vertretung am 02,10.1985 den Wiedereintrictt
in das Vertahren mit der Offentlichen Aus-
legung nach § 2 a Abs.6 BBauG beschlossen.

Schlangenbad, den 26.05.19

Reuther
Blirwerme {ster

Anzeigevermerk nach § 11 Abs. 3 Baut.B:

"Die Wirkung des § 6 Abs. 4 Satz 4
BauGB ist mit Ablauf des 03.09.1988

eingetreten."
Regierungsprédsidium Darmstadt
Im Auftrag

(Siegel) gez. Strauch

¢nach § 11 Abs. 3 BauGR:

I Anzeigevex

"Die Wirkung des § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB
ist mit Ablauf des 03.09.1988 einge-
treten.”

Regierungspriisidium Darmstadt




Der Entwurf des Bebauungsplans hat zur

I. otfentlichen Auslegung in der Zeit vom
15.06.1984 bis 19.07.1984 6ifentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 01.06.1984 hekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes nach Wieder-
eintrittsbeschluBl hat zur 2. 6ffentlichen
Auslegung in der Zeit vom 06.01.1986 bis
06.02.1986 dffentlich ausgelegen. Ort und
Daner der Auslegung wurden am 15.12.1985
bekanntgemacht.

Schlangenbad, deu 26.05.1988,

Reuther
Blirgermeister

Der angezeigte Bebauungsplan mit Begriindung -~
wird gemiB § 12 BauGB 2u jedermanns Einsicht
auf Dauer bereitgehalten.

Anzeigevermerk und Bereithaltungsort wurden

an 18, Okt, 1988

dffentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung
in Kratt getreten.

Schlangenbad, den fa.ﬁijxxg f

Reuther
Biirgermeister
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

% S0 - SONDERGEBIET ALS
KURGEBIET §11 BAU NVO

WA -ALLGEMEINES WOHN-
GEBIET §4 BAU NVO

=== FLACHEN FUR DEN
scee] GEMEINBEDARF:

OFFENTLICHE VERWALTUNG
(RATHAUS)
KIRCHE UND KIRCHLICHEN

IWECKEN DIENENDE GEBAU-
DE UND EINRICHTUNGEN

GESUNDHEITLICHEN ZWECKEN
DIENENDE GEBAUDE UND EIN-
RICHTUNGEN

POST

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

& MAXIMALE GESCHOSS -
FLACHENZAHL

MAXIMALE GRUNDFLACHEN-
LAHL

MAXIMALE ZAHL DER
£ VOLLGESCHOSSE
- ®-IWINGEND

TEILANDERUNG EINER

-] NUTZUNGSFESTSETZUNG

= 7.8, NUR ZAHL DER GESCHOSSE ANDERT
SICH, ANDERE FESTSETZUNGEN BLEIBEN
WIE IN GER HAUPTFESTSETZUNG, SIEHE

PFEILBEZUG
M UNG DER STRASSEN -

FLACKE,  BIW
DER BAJLIN.E IN ERD -UND OBERGESCHOSSEN
DURCH LEICHTE BALKONE, ERKER ETC. MAXIMALE
TIEFE 180m

ZULASSIGE UBERBAL -

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN :

18, g=GESCHLOSSENE BAUWEISE
-9) o= DFFENE BAUWEISE

+++++ TEILEINER NACHBARSCHAFTS-
GRENZE IN SONST OFFENER
BAUWEISE, AN DIE ANGEBAUT
WERDEN DARF

—ommeem BAULINIE
——-— BAUGRENZE
< > FIRSTLINIEN

SONSTIGE PLANZEICHEN UND FEST -
. SETZUNGEN:

l l
G5t=GEMEINSCHAFTSSTELL-
AT

GGa=GEMEINSCHAFTSGARAGE

o-o—o—o ABGRENZUNG UNTERSCHIED -
LICHER ART ODER DES
MASSES DER NUTZUNG

MIT GEH- UND )
FAHRRECHTEN ZU BE -
LASTENDE FLACHEN, ZU —
GUNSTEN DES PFEILBEZO-
GENEN GRUNDSTUCKES




LACHEN:

NFFENTLICHER WEG -
WANDERWEG

GEBAUDEDURCHFAHRT

[ J[_ GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES

BEBAUUNGPLANS
————0A-CARAGENBAUTEN

: P- PLATANE
Gy onoemaen o
LER BAUM IYP - 7VPRESSE

KENNZEICHN

18:
BZP kt$
4

al-la

UNG UND NARICHTLICHE
UBERNAHME:

FLURGRENZEN

BEZUGSPUNKT MIT NUMMER
MASSGEBEND FUR DIE ZU-
LASSIGEN HOHEN DER AN -
GRENZENDEN BEBAUUNG
(SIEHE TEXTLICHE FEST -
SETZUNGEN)

LAGE EINES SCHEMASCHNIT-
TES (SIEHE ERLAUTERUNG

DES PLANES)

r———‘i

DAS GESAMTE PLANGEBIET LIEGT
IM WASSERSCHUTZGEBIET ZONE B
5. TEXTL. FESTSETZG 7

A A
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B
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WALDABSIANDSGRENZE

LEITUNGSTRASSE
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