GEMEINDE SCHLANGENBAD

Bebauungsplan WEHRSTRASSE
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LEGENDE

WA  ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNvo)

025 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 18 BauNvO)

MAX. ZULKSSIGE GESCHOSSFL.ZAHL GFZ (§ 16 BauNvo)

I MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 BauNv0)
o  OFFENE BAUWEISE (§ 22 BauNvo)

/A\|.2 | A\ NuR ENzEHAUSER ZULKSSIG (8 22 BouNvo)

emmx 0m | SD NUR SATTELDACHER ZULKSSIG

et FD NUR FLACHDACHER ZULASSIG

30—-45" MINDEST— bzw. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG
TH  MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE (IN METER) UBER BEZUGSPUNKT
FH  MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER) UBER BEZUGSPUNKT
H  MAX. ZULXSSIGE ABSOLUTE GEBAUDEHOHE (IN METER) UBER BEZUGSPUNKT

0,25
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OBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTOCKS-—
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(8 9 (1) Nr. 2 BouGB)

UBERBAUBARE FLACHE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

F=  BAUGRENZE (§ 23 BauNvo)

VERKEHRSFLACHEN + EIN— BZW. AUSFAHRTEN
8 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB)

=2 Einfahrtbereich

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

m UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 (1) Nr. 25 b BouGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

== GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(8 9 (7) BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
e (8 9 (1) Nr. 4 + 22 BauGB)

Gg GEMEINSCHAFTSGARAGE
Ae Abfallentsorgung

Z/AZ/Br ZUWEGUNG/AUFZUG/BROCKE

*oe ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(8 18 (5) BauGB)

12 HOHENBEZUGSPUNKT (8 9 (3) BauGB)
0,00



NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

1 VORHANDENE KATASTERGRENZE
1] VORHANDENE GEBAUDE
30 FLURSTUCKSNUMMER

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA1 + WA2) § 4 BauNVO

- Die gemal § 4 (3) Nr. 2 -5 BauNVO im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
gNA 1 + WA 2) ausnahmsweise zulassigen sonstigen nicht stérenden
ewerbebetriebe, Anlagen flur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

- Die geméﬂ.g4 (2) Nr. 2 BauNVO im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
(WA 1, WA 2) aligemein zuldssigen nicht stérenden Handwerksbetriebe
sind nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG/ZULASSIGE HOHE DER BAUKOR-
PER § O (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19, 20, 21a BauNVO

Im WA 1 darf die zulassige Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen Uberschritten werden, hochstens je-
doch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,60.

- Im WA 2 darf die zulassige Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen Uberschritten werden, hochstens je-
doch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,35.

- Flachen von Aufenthaltsrdumen und méglichen Aufenthaltsraumen in
anderen als den Vollgeschossen einschliellich der zu ihnen gehdren-
den Treppenrdume und einschlief3lich ihrer Umfassungsmauern sind
gemalk g 20 BauNVO auf die zulassige Geschossflache (GFZ) ganz an-
zurechnen.

- Garagengeschosse sind gemaR § 21a BauNVO auf die Zahl der zulas-
sigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

- Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf- und
Firsthéhen beziehen sich auf den in der Planzeichnung festgesetzten
Héhenbezugspunkt 0,00 (an der Wehrstrale).

- Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der Auien-
wand des Gebaudes mit der Oberflache der Dachhaut.

- Die Oberkante der grenzseitigen Auenwand der Gemeinschaftsgarage
darf maximal 4,00 m Uber dem in der Planzeichnung festgesetzten Ho-
henbezugspunkt 0,00 (an der Wehrstrafie) liegen.

3. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (3) BauGB

- Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen ist der in der Planzeichnung
festgesetzte Héhenbezugspunkt 0,00 (an der Wehrstralie).

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE §9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V.m. §§ 14, 19 + 23 BauNVO

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen kénnen aufRer den fur
die Erschliefung des Grundstiicks erforderlichen Nebenanlagen auch
Nebenanlagen zur Gartengestaltung wie z.B. Pergolen, Lauben und Ge-
rateschuppen bis maximal 20 m? Grundflache und 35 m?® umbautem
Raum errichtet werden. Aufenthaltsraume i.S. des § 2 (9) HBO sind un-
zulassig (§ 14 (1) BauNVO).



- Ein Vortreten von Gebaudeteilen wie z.B. Rettungsstege und -treppen
Uber die nordostlichen Baugrenzen hinaus ist zuldssig, sofern diese aus
Grlnden des vorbeugenden Brandschutzes erforderlich sind.

- Stellplatze und Garagen sind gemaf § 12 (4) BauNVO nur innerhalb
der Flache flr Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Gemein-
schaftsgarage zulassig.

BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) Nr. 6 BauGB
-~ ImWA 1+ WA 2 sind je Gebaude max. 2 Wohneinheiten zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIESE
VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

- Flr die Wohngebiete WA 1 + WA 2 sind Zufahrten nur in dem als EIN-
FAHRTSBEREICH festgesetzten Abschnitt zuldssig.

FLACHEN FOR GEMEINSCHAFTSANLAGEN § 9 (1) Nr. 22 BauGB

Die Flache flir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung GEMEIN-
SCHAFTSGARAGE wird den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 + WA 2
zugeordnet.

- Die Flachen fur Nebenanlagen mit den Zweckbestimmungen ZUWE-
GUNG/AUFZUG/BRUCKE werden dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2
zugeordnet.

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN INNERHALB DES
GELTUNGSBEREICHES § 1a (3) BauGB i.V.m. § 9 (1) + § 135a BauGB

- Die in der Planurkunde nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB vorgeschriebenen
Pflanzmafnahmen einschlieftlich der nach § 9 (1) Nr. 15 + 20 BauGB
festgesetzten Grun- und Ausgleichsfiachen mit den darauf durchzufih-
renden MafRnahmen sind entsprechend der nachfolgenden Aufstellung
den festgesetzten Bauflachen als Sammelausgleichsmafnahme geman
§ 9 (1a) BauGB wie folgt zugeordnet:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA 1 3,89 %
ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA 2 96,11 %

FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
SNTgéCKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20
au

- Beiallen BaumafBnahmen ist der Oberboden nach DIN 18.915 zu si-
chern und soweit es die Topographie zulasst im Baugebiet zur Herstel-
lung von Vegetationsflachen wieder aufzutragen.

- AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind zur Forderung von Lebens-
raumen der Askulapnatter Hangbefestigungen und Stitzmauern nur in
Trockenmauer- oder Gabionenbauweise zulassig und zwar bis zu einer
talseitig sichtbaren Héhe von 1,50 m und mit einem Mindestabstand von
3,0 m. Hiervon ausgenommen sind Stutzmauern zum offentlichen Ver-
kehrsraum. Weiter sind einzelne Lesestein- und Totholzhaufen anzule-
gen,

- Anwendungen von Bioziden und Mineraldingern sind unzulassig. § 22
(2) HENatG bleibt hiervon unberthrt.



- Auf Béschungen sind zum Schutz vor Erosion flachendeckend Pflan-
zungen vorzunehmen, die geeignet sind, Bodenerosion zu vermeiden.

- Das auf nicht begrinten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
ist zu sammeln und als Brauchwasser weiterzuverwenden.

10. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

- Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertig-
stellung der baulichen Anlagen herzustellen, durch fachgerechte Pflege
standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

- Diezu \aerwendenden Mindestqualitaten der festgesetzien Anpflanzun-
gen sind:

LAUBBAUME: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm.

- Beider Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind heimische,
stendort?]erechte Laubarten zu verwenden. Auf den Baugrundstlcken
sind auch deren fruchtende Zuchtformen zuléassig. Unter C. HINWEISE,
Ziffer 9 sind beispielhaft Arten aufgeflhrt.

Koniferenhecken sind generell nicht zulassig. Bei Rodung vorhandener
Koniferenhecken sind diese durch heimische, standortgerechte Laubge-
hélze zu ersetzen.

- Je volle 350 m? GrundstlicksgroBe ist mindestens ein mittel- oder
grofkroniger Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen. Alter-
nativ zuldssig sind auch jeweils zwei kleinkronige Baume. Die Flache
zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
nicht auf die Grundstlcksgrolte mit anzurechnen.

11. BINDUNGEN + ERHALT FUR BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWAS-
SERN § 9 (1) Nr. 25b BauGB

- Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind gleichartig
und in angemessener Grofle zu ersetzen.

Bauliche Anlagen sind innerhalb dieser Flache nicht zulassig. Ausge-
nommen sind Rettungswege und —treppen, sofern diese aus Grlinden
des vorbeugenden Brandschutzes erforderlich sind.

- Baume sind wahrend BaumafBnahmen nach DIN 18.920, RAS-LG-4 und
ZTV-Baumpflege zu schitzen.

12. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 (1) Nr. 13 BauGB

- Alle Versorgungsunternehmen, Wasser, Gas, Strom, Telekommunikati-
on, haben ihre Leitungen unterirdisch zu verlegen. Die TrassenfUhrung
ist mit der Gemeinde %chlangenbad abzustimmen und durch diese zu
genehmigen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i. V. mit § 81 HBO

1. BEBAUUNG
1.1 Dacher

- Im WA 1 sind die Hauptbaukdrper nur mit symmetrisch geneigten Sat-
teldachern mit einer Neigung von 30° - 45° zulassig.

- Im WA 1 durfen fur die Dacheindeckung der Hauptbaukorper nur anth-
razitfarbene oder schwarze Materialien sowie Naturschiefer verwendet
werden. Reflektierende und/oder glanzende Dachdeckungsmaterialien
sind unzulassig.



1.2

Dachflachenfenster und Gauben durfen in ihrer Summe max. 1/3 der
Trauflange der zugehorigen Dachflache betragen.

- Im WA 1 sind ungeachtet der sonstigen Festsetzungen zu Dachform, -

nelgung und —eindeckung Anlagen zur solaren Energiegewinnung (So-
larthermie mit Heizungsunterstutzung sowie Photovoltaik) zulassig.

- Im WA 2 sind nur Flachdacher zulassig. Flachdacher i 8. dieser Fest-

setzung sind Dacher mit einer Neigung von 2 — 5° |

Fassaden

Fur die Gestaltung der Gebaudefassaden sind nur glatter oder fein-
strukturierter Putz, Sichtmauerwerk, unpolierter Naturstein, Naturschie-
fer, Holzverkleidungen oder konstruktives Fachwerk zu verwenden.

Sichtbare, straRenseitige Fassaden der Gemeinschaftsgarage sind aus
Naturstein oder entsprechender Verblendung herzustellen.

Die farblich abgesetzten Sockel der Gebaude sind mit Putz, Sichtbeton,
Sichtmauerwerk bzw. einer Verkleidung mit unpoliertem, ungeschliffe-
nem Kunst- oder Naturstein herzustellen.

Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgetonte Farben
zu verwenden, keine Volltonfarben,

Abgetonte oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zulassig.

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sind maximal 1,50 m hohe Holz-
zaune, abgepflanzte Draht- oder Stahimattenzaune und lebende Hecken
auch in Kombination mit bis zu 50 cm hohen Sockelmauern zu verwenden.

Stitzmauern zum offentlichen Verkehrsraum sind in Trockenmauer- oder

Gabionenbauweise sowie aus vermorteltem Naturstein bzw. entsprechen-

geJOVerblandung zulassig. Die maximale, talseitig sichtbare Hohe betragt
,00 m.

Einfriedungsmauern sind nicht zul&ssig.

ANTENNEN + SATELLITENEMPFANGER

Bei jedem Gebé&ude ist maximal eine Aulenantenne bzw. ein Satellitenem p-
fanger als Sammelantenne anzubringen.

. SONSTIGE VORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB

REGENWASSERRUCKHALTUNG § 42 (3) HWG

Zur Reduzierung der Abflussverscharfung ist flr jedes Einzelhaus eine Zis-
terne als Rickhaltebauwerk mit gedrosseltem Abfluss unterirdisch auf dem
Grundstlick oder nicht einsehbar innerhalb des Geb&udes zu errichten, in
die das Niederschlagswasser der Dachflachen einzuleiten ist. Die Zisternen
sind so zu bemessen, dass das Riickhaltevolumen mindestens 30 I/m? hori-
zontal projizierte Dachflache, jedoch mind. 3 m? betrédgt. Der Notliberlauf ist
an die Ortskanalisation anzuschlief3en,

Alternativ kann das Uberschussige Niederschlagwasser auf dem Baugrund-
stuck versickert werden, sofern eine entsprechende Untergrundbeschaffen-
heit gegeben ist. Ist eine Versickerung von Niederschlagswasser im Einzel-
fall vorgesehen, so muss vorab eine Prifung hinsichtlich der Erlaubnisfrei-
heit durch die Untere Wasserbehérde durchgefluhrt werden.



2. ERDWARME

- Fur die Nutzung von Erdwéarme ist grundsatzlich ein wasserrechtliches Er-
laubnisverfahren erforderlich. Zustandig ist die Untere Wasserbehdrde.

D. HINWEISE / EMPFEHLUNGEN
1. BODENDENKMALE

- Vor- und friihgeschichtliche Funde sind unverztglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege in Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Rheingau-Taunus-Kreises zu melden, in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in %eeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen (§ 20
(3) HDSchG).

2. ENERGIEVERSORGUNG

- Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit
elektrischer Energie versorgt.

3. BRAUCHWASSERNUTZUNG

- Zusétzlich zur festgesetzten Rickhaltung von Niederschlagen der Dachfla-
chen wird deren Nutzung als Brauchwasser empfohlen. Aus hygienischen
Grunden ist das gesammelte Brauchwasser nur zur Bewasserung von Ve-
getationsflachen und fir die Toilettenspllung zu verwenden. Hierbei sind
die Maltgaben des § 17 der Trinkwasserverordnung zu beachten.

- Die Brauchwasseranschllsse sind vor Missbrauch zu schitzen und mit ei-
nem Schild ,kein Trinkwasser" zu versehen. Weiterhin ist vor Inbetriebnah-
me der Regenwasseranlage eine Abnahme durch die Gemeindeverwaltung
SCHLANGENBAD vorzunehmen, um die ordnungsgemafe Funktion zu
prifen.

- Detalls und Informationen zur Regenwasserinstallation nach dem aktuellen
Stand der Technik sind beim SCHULUNGSZENTRUM REGENWASSER-
NUTZUNG, N. Winkler, Brachtalstralle 8 in 63699 Kefenrod unter Tel.
06054/2750 zu erfragen.

- Die Inbetriebnahme von Regenwasseranlagen ist dem Gesundheitsamt
nach § 13 der TrinkwV 2001 anzuzeigen. Bauliche Veranderungen und die
Stilllegung der Anlage sind dem Gesundheitsamt ebenfalls mitzuteilen.

4, NATURSCHUTZRECHTLICHER AUSGLEICH

- Zur Kompensation des Ausgleichsbedarfs, der nicht innerhalb des Bauge-
bietes gedeckt werden kann, ist die Verbesserung der Gewésserstrukturgii-
te der Walluf im Bereich unterhalb der Kreuzung Alte B 260/Neue B 260 im
Bereich der Einmundung des kleinen Zuflusses Unkenborn voré;esehen. Es
handelt sich um die Gewasserabschnitte 99, 100 und 101 der Gewé&sser-
s;n:jkturkartierung (Blatt 5814 SO Bad Schwalbach). Einzelmallnahmen
sind:
- Herstellung einer biologisch durchgéangigen Verbindung des Sohlabstur-

zes nach der Strallenunterflhrung,

- Beseitigung der Betonpflastersteine im Bereich des rechten Ufers (in
FlieRrichtung) und der Sohle,

- Verbreiterung der durchschnittlichen Gewasserbreite von derzeit 0,5 m
auf2,5-3,0m.

5. FREIANLAGEN

- Zusammen mit den Bauantragen ist flr jede Baumafnahme auch ein
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN einzureichen, aus dem die Einhal-
tung der Festsetzungen des Bebauungsplanes priffahig erkennbar ist.



6. STELLPLATZE

- Fur das Baugebiet ist die derzeit glltige Stellplatzeatzung der Gemeinde
SCHLANGENBAD zu beachten. Eine Ablésung der erforderlichen Stellplat-
ze gemafl § 1 (4) der Stellplatzsatzung wird innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes nicht zugelassen.

- Stellplatze auf einem anderen als dem Baugrundstlck sind mittels Baulast
an das Vorhaben zu binden. Das Baulastenverzeichnis wird von der Unte-
ren Bauaufsichtsbehorde geflihrt.

7. ABFALLENTSORGUNG

- Grundsatzlich werden in der Gemeinde Schlangenbad Abfalltonnen nur ge-
leert, wenn sie zum Leerungstermin auf der StralRe stehen. Allerdings dur-
fen aus Griinden der Verkeﬁrssicherheit die Gefalte zur Abfallentsorgung
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes WEHRSTRASSE nicht auf
die Wehrstralle gestellt werden. Um eine Abholung des Abfalls zu gewahr-
leisten, ist auf dem Privatgrundstiick unmittelbar an der StraRengrenze eine
entsprechende Flache zum Abstellen der Entleerungsgefafiie vorzusehen.

8. IMMISSIONSSCHUTZ
- Gegen die Baulastirager der B 260 und der L 3038 konnen keine Anspriiche
auf Schutzmafinahmen aufgrund des BImSchG durch die von diesen Stra-
Ren ausdgehenden Emissionen geltend gemacht werden. Eventuell erforder-

lich werdende Immissionsschutzanlagen gehen ausschlieflich zu Lasten
der kunftigen Bauherren bzw. deren Rechtsnachfolger.

9. ARTENEMPFEHLUNGEN

Empfehlun? von heimischen, standortgerechten Gehoélzen:
(* = auch als geschnittene Einfriedungshecke geeignet)

GROSSKRONIGE LAUBBAUME

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde
MITTELKRONIGE LAUBBAUME

Acer campestre * - Feldahorn

Carpinus betulus * - Hainbuche

Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus torminalis - Elsbeere
SCHMALKRONIGE LAUBBAUME

Acer casmpestre 'Elsrijk’ - Kegel-Feldahorn
Acer plat. 'Columnare' - Saulen-Spitzahorn
Acer plat. Emerald Queen' - Spitzahorn
Carpinus betulus 'Fastigiata' - Saulen-Hainbuche
Crataegus laevigata * - Zweigriffliger Weilldorn

Prunus domestica- Zwetschge
Pyrus communis 'Beech Hill - Birne
Sorbus aucuparia 'Fastigiata' - Séaulen-Eberesche



OBSTBAUM-HOCHSTAMME

- APFELSORTEN

- BIRNENSORTEN

- KIRSCHSORTEN

- ZWETSCHGENSORTEN

STRAUCHER

Buxus sempervirens *
Cornus mas

Cornus sanguinea *
Corylus avellana
Euonymus europaeus

llex aquifolium

Ligustrum vulgare *
Ligustrum vulg. ‘Atrovirens'
Lonicera xylosteum

Baumanns Renette
Bohnapfel
Oldenburger
Ontarioapfel
Winterrambour

Bosc's Flaschenbirne
Conference

Gute Graue
Pastorenbirne

Battners Rote Knorpelkirsche
GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spate Knorpelkirsche

Buhler Fruhzwetschge
Hauszwetschge

- Buchsbaum

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Haselnuss

- Europaisches Pfaffenhutchen
- Stechpalme

- Gemeiner Liguster

- Immergruner Liguster

- Gewobhnliche Heckenkirsche

Rosa canina - Heckenrose

Rubus idaeus - Himbeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Taxus baccata * - Eibe

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

E. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfo'ugendeq" gesetzlichen Bestimmun-
gen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmach%-g vom 23.09.2004 (BGBI.
|. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. | des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3318).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S.
18196%)6)zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.04.2008 (BGBI. |

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung
von Altlasten (BBodSchG) vom 17.03.19988 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)

Gesetz Uber die Umweltvertra Iichkeitsgrﬁfung ;UVPGT) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt geandert
durch Art 2 des Gesetzes vom 23.10.2007 (BGBI. I|S. 2470).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnun? - auNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | §. 132), zuletzt geandert durch Art 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466). ,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Baulei\;pléine und die Darstellung des
Plagninhsahse;Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58).



- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandaert durch Art. 1 des Geset-
zes vom 23.10.2007 (BGBI | S. 2470).

- Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.06.2002
GVBI. | S.274?, zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom
6.09.2007 (GVBI. | S. 548).

- Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaﬁs:fflege (Hessisches
Naturschutzgesetz, HENatG), in der Fassung vom 04.12.2006 (GVBI. |
S. 81?; zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.12.2007 (GVBI. |
S.85

- Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19,11.2007 (GVBI. | 8. 792).

- Hessisches Forstgesetz i.d.F. vom 10.09.2002 (GVBI. Nr. 24 S. 582), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 07.09.2007 (GVBI. | S, 567).

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005, zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 15.11.2007 (GVBI. | S. 757).

- Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz; DSchG)
vom 05.09.1986 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes
vom 06.09.2007 (GVBI. | S. 548).

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde SCHLANGENBAD hat am 11.10.2006
gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 13.11.2007 die frithzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nach
ortsiiblicher Bekanntmachung am 01.11.2007.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Triager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4
(1) BauGB mit Schreiben vom 24.10.2006 friihzeitig an der Aufstellung des
Bebauungsplanes beteiligt und gebeten, eine Stellungnahme bis
einschlieflich 01.12.2006 abzugeben.

4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Triager éffentlicher Belange wurden gem. § 4
(2) BauGB in der Zeit vom 04.03.2008 bis 21.04.2008 an der Aufstellung des
Bebauungsplanes beteiligt.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Gemeindevertretung der Gemeinde SCHLANGENBAD hat am 14.01.2008
die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes einschlieBlich
Textlicher Festsetzungen und Begriindung sowie den vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der
Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 27.02.2008 mit dem
Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden koénnen. Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
10.03.2008 bis einschlieBlich 16.04.2008 zu jedermanns Einsicht.



6. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG GEM. § 4 (1) i.V.m. § 3 (2) BauGB

GemaRf § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
SCHLANGENBAD in ihrer Sitzung am 28.05.2008 alle im Rahmen der
Auslegung nach § 3 (2) BauGB und Einholung der Stellungnahmen nach
§ 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen gepriift.

7. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde SCHLANGENBAD hat in ihrer
Sitzung am 28.05.2008 diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. §
51 HGO als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan enthdit in Teil B. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
nach § 9 (4) BauGB i.V. mit § 81 HBO, Diese wurden gemiB § 5§ HGO am
28.05.2008 von der Gemeindevertretung Schlangenbad als Satzung
beschlossen.

8. ZUSTIMMUNGSVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

9. AUSFERTIGUNG
Ausgefertigt:
SCHLANGENBAD, den \©:U7.08

HLANGENBAD
0

A% /4
REINEMER L _/ BCHLEPPER
1. Beigeordneter & Blirgermeist

10. INKRAFTTRETEN

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung dez/ Satzungsbeschlusses am
1C.63%.C2 mit dem Hinwels auf den Ort, an dem der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, tritt dieser gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.



