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Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung sowie den textlichen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. |, S.1748).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadte-
baurechts vom 11.6.2013(BGBI. |, S.1548.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990,
(BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeindenvom 22.07.2011 (BGBL.1, S. 1509).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Art. 2 Abs. 124, Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes zur Strukturreform des
Gebuhrenrechts des Bundes vom 07.08.2013 (BGBI. |, S. 3154) .

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
16.1.2011 (GVBI. | S.46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. 18.622)

Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) vom 20.12.2010 (GVBI. |, S. 629), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetztes vom 27. Juni 2013 (GVBI. S. 458).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07.03.2015 (GVBI. |, 2005, S. 142), zuletzt geandert durch Gesetz vom
18.07.2014 (GVBI. 1 S.178) und daraus folgende Satzungen.

Fest setzungen und einer Begriindung.
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Inhalt BauGB
§9 (1) Nr.1, 4, 11, 15, 18b, 21, 25b, (6), (7)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

- Sonstiges Sondergebiet

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE
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§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
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§ 9 (1) Nr. 18a u. 18b BauGB
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§ 9 (1) Nr. 25b BauGB
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§ 9 (1) Nr. 21 BauGB
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1.2

2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
Sondergebiet Hotel und Klinik
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und 11 BauNVO

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Hotel und Klinik"
dient der Fremdenbeherbergung und der akuten medizinischen
Versorgung von uberwiegend im Gebiet untergebrachten und
verpflegten Personen.

Zulassig sind

1. Beherbergungsbetriebe

2. Schank- und Speisewirtschaften

3. Tagungs-, Konferenz- und Seminarraume,
4. Kliniken

5

. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsleiter der unter Ziffer 1 und 4 genannten Nutzungen, die
diesen zugeordnet und ihnen gegeniber in der Geschossflache
untergeordnet sind.

Sondergebiet Kur
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Kur" dient dem
Kurbetrieb.



2.2 Zulassigsind

1. Anlagen fir gesundheitliche Zwecke,

2. Anlagen fir Wellness,

3. Schank- und Speisewirtschaften,

4. Einzelhandelbetriebe mit Verkaufsflaichen bis zu 120 m? je
Einzelbetrieb

3 Griinflachen / Erhalt von Einzelbdumen
§ 9 (1) Nr. 15 u. Nr. 25 BauGB

3.1 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinfliche mit der
Zweckbestimmung "Kurgarten" sind bauliche Anlagen zur Garten-
und Freiflachengestaltung mit FuRwegen als Teil der Parkanlage
sowie Freisitze und Terrassen fur die AuRen-gastronomie zuléssig,
soweit Belange des eingetragenen Kulturdenkmals der Grinflache
nicht entgegen stehen.

3.2 Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch heimische,
standortgerechte Arten mit einem Stammumfang von mindestens
20-25cm zu ersetzen.

4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

4.1 Die innerhalb der Flache fir Wald festgesetzte Flache fur ein
Leitungsrecht ist zu Gunsten des jeweiligen Versorgungstragers zu
belasten.

4.2 Dieinnerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung “Park” und
innerhalb der Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung “Kur”
festgesetzten Flachen fiur ein Gehrecht sind zu Gunsten der
Aligemeinheit zu belasten.

Hinweise

1. Bodendenkmadler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit
Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbun-
gen, Fundgegenstande z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unver-
zuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archaologi-
sche Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§
20 Abs, 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit
einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die mit den Erd-
arbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.



2 Kulturdenkmaler

Die im Bebauungsplan mit "D" gekennzeichneten Geb&ude und
Gesamtanlagen unterliegen den Schutzvorschriften des Hessi-
schen Denkmalschutzes (HDSchG). Jegliche Manahmen an und
in Kulturdenkmalern gem. § 2 HDSchG bedirfen gemaR § 16
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) einer Genehmigung
bzw. Zustimmung.

Auskiinfte erteilt die Untere Denkmalschutzbehdrde beim
Rheingau-Taunus-Kreis, 65307 Bad Schwalbach bzw. das
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Schloss Biebrich, 65203
Wiesbaden.

3 Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Heilquellenschutzgebiet der Zonen
Il (qualitativ) und B (quantitativ) des Staatsbades Schlangenbad.
Die Verordnung zur Festsetzung eines Heilquellenschutzgebietes
fur die staatlich anerkannten Heilquellen des Hessischen
Staatsbades Schlangenbad vom 10. August 1987, veréffentlicht im
St. Anz. 36/1987 S. 1857, regelt den qualitativen und quantitativen
Schutz der Heilquellen.

Das Niederbringen von Erdreichwarmesonden ist nicht zuldssig.

Aufstellung:

Dieser Plan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Schlangenbad vom 12.12.2012 geman § 2 (1)
BauGB im vereinfachten Verfahren geman §13 BauGB aufgestellit.

Dieser Beschluss wurde am 15.12.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Schlangenbad, den 4. 12015//&”& (-

Der BUrg% eister
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Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 3 § (1) BauGB erfolgte
gemal dem Beschluss der Gemeind ertretung der Geme:nde

vom 07.05.2014 bis 21. 05 2014

Schlangenbad, den.24 .2015

/

Beteiligung der Behorden: /

Die Beteiligung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
§ 4 (2) BauGB wurde mit Benachrichtigun
setzung bis zum 09.05.2014 durchgefiihrt.

Schlangenbad, denZ4.7.2015

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung:

Dieser Plan wurde als Entwurf am 25.03.2015 gemaR § 3 (2) BauGB von
der Gemeindevertretung der Gemeinde Schlangenbad zur offentli
Auslegung beschlossen.

Schlangenbad, den 24 22015



Offentliche Auslegung:

Dieser Plan und seine Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaR 3 § (2)
BauGB auf Dauer eines Monats in der Zeit vgm 20.04.2015 bis 22.05.2015

Planbeschluss:

Dieser Plan wurde zusammen mit seiner

Bekanntmachung: /

Die Bekanntmachung des Sa 'ungsbeschluss sowie des Ortes der
Auslegung zur Einsichtnahme geman § 10 (3) BauGB ist am 29.07.2015
erfolgt. J :

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Plan a ' 30:07.2015 rechtskraft '
geworden. '

Al

Schlangenbad, den?!7.2015 A0 AN | VA S oo )
Der Birgermeister)| =



