Gemeinde Schlangenbad
Bebauungsplan “Wambach Nord”

1. Anderung
Ortsteil: Wambach

MaRstab 1:500

Ubersichtsplan ohne MaRstab

STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
STADTPLANER - BERATENDE INGENIEURE
THOMAS-MANN-STRARE 41 53111 BONN TEL.:0228/ 227 236 10

Stand: Satzungsbeschluss, Oktober 20074;
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Die Rechisgrundlagen dieses Planes und semes Verfahrens sind;

1.

Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. 15.3316).

Verordnung tber die bauliche Nulzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB!. | S 132),
zuletzt geanderl durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990,
(BGBI. 1991 15.58)

Geselz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)v. 25.3.2002 (BGBI. | S. 1193),zuletzt gedndert durch Art. 8 des Gesetzes
vom 09.12.2006 (BGBI. 1 S.2833).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI.15.662)

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 04 12 2006 (GVBI.
I Nr. 881-47).

Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 12,09 1995 (GVBI. | S. 462).
geandert durch Gesetz vom 17.10 1996 (GVBL. Il S 456) und daraus folgende
Satzungen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung sowie den textlichen Fest setzungen und
einer Begriindung.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO

e = 1

Ml Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. §§ 16 u. 17 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0.4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

TH=384,0 Maximal zulassig Traufhéhe in mii.NN
GH=3875  Maximal zulissige Gebiudehéhe in m.i.NN

BAUWEISEN,- LINIEN U. -GRENZEN
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO

iberbaubare Grundstiicksfliche Mischgebiet

tiberbaubare Grundstiicksflaiche Gemeinbedarf

—— Baugrenze

0 offene Bauweise



STELLPLATZFLACHEN § 9 (1) Nr. 4 BauGB

1 | Flachenumrandung fiir Stellplatzanlagen
[st Stellplatze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 (1) Nr. 5 BauGB

|

g J Flache fiir den Gemeinbedarf

= Feuerwehr und Rettungswache

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflache

Lol odsf: Boschung zur Herstellung des StraRenkdrpers

—_— StraBenbegrenzungslinie

VERSORGUNGSFLACHEN § 9 (1) Nr. 12 BauGB
LD ‘ Versorgungsflache, Umformerstation

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR, UND LANDSCHAFT SOWIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 20 und 25b BauGB

EE Flache fur MaBnahmen mit Erhaltung geman
textlicher Festsetzung

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

%?LJ] Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
OO, Versorgungstragers

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
UND SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 (7) BauGB

_— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

=y Nutzungsgrenze



Textliche Festsetzungen

.
1.

1.4
1.2

1.3

:
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2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

5.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Es ist das Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt.

Die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 (1) Nr. 5 bis 8
BauNVO sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.
Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Maf} der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollge-
schosse als Hochstmal festgesetzt.

Die festgesetzte Traufhohe ist die maximal zulassige Hohe des
Schnitts aus der Verlangerung der traufseitigen Auenwand mit der
harten Bedachung.

Gebaude und Gebaudeteile, die mit einem Flachdach Gberdeckt
werden, dirfen die im Plan festgesetzte Traufhthe in ihren
Vollgeschossen nicht tberschreiten. MaRgeblich ist hierbei der
obere Abschluss der Auflenwand (Attika oder wandartige
Bristung).

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache darf die zulassige Grundflache
(GRZ) durch Zuwegungen, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie Stellpatzanlagen bis zu einer GRZ von 0,8
uberschritten werden.

Stellplatzanlagen

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatzflachen sind ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten
Flache fir Stellplatzanlagen sowie der Uberbaubaren Flachen
zulassig.

Parkplatze sind so anzulegen und einzugriinen, dass eine Blendung
der Fahrzeuge auf der B260 durch ein- und ausparkende
Fahrzeuge ausgeschlossen ist.

Fuhrung von Versorgungsleitungen

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Versorgungsleitungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
und auf den privaten Grundsticken sind ausschliellich als
unterirdisch gefiihrte Leitungen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sowie Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 20 und 25b BauGB

Die im Plan festgesetzte Mainahmenflache A ist zu erhalten. Der
seitliche Riickschnitt von Geholzen entlang der Verkehrsflachen ist
zulassig.



5.2

5.3

54

L.

Die Freiflachen innerhalb der MaBnahmenflache A sind als
Extensivgriinland mit zweimaliger Mahd zu bewirtschaften. Das
Mahdgut ist von der Flache einzuholen und entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze in Haufen aufzuschichten (Askulapnatter-
biotop).

Innerhalb der MaRnahmenfliche A sind an mindestens drei
geeigneten Stellen Lesestein- oder Totholzhaufen von mindestens
2.5 m?Rauminhalt anzulegen.

Innerhalb der MalRnahmenflaiche B ist eine vernetzende
Biotopstruktur fir die Askulapnatter anzulegen. Der Oberboden ist
abzuschieben und mit einer Steinschittung zu versehen. Es sind
standortgerechte Straucher trockenwarmer Standorte oder/und
Baume 2. oder 3. Ordnung anzupflanzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

§9 (1) Nr. 21 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache (Flurstiick 162)
ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs-
trager zu begriinden.

Aufschiebende Bedingung fiir die Zulassigkeit von
Nutzungen § 9 (2) Nr. 2 BauGB

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Mischgebiet wird bis zur
Fertigstellung der Ortsumgehung B 260n und des Anschlusses
Wambach Nord sowie der geplanten LarmschutzmaRBnahmen
ausgesetzt.

Zuordnung der AusgleichsmafRnahmen

§1a(3) BauGB

Den nach dem Bebauungsplan zulassigen Eingriffen innerhalb der
Gemeinbedarfsflache sind aus der OkokontomaRfnahme der
Gemeinde Schlangenbad im Bereich "Hauser Rech" Anteile mit
einem Biotopwert von mindestens 91.608 Biotopwertpunkten
zugeordnet.

Den nach dem Bebauungsplan zulassigen Eingriffen auf den
Baugrundstiicken des im Plan festgesetzten Mischgebiets sind aus
der Okokontomalinahme der Gemeinde Schlangenbad im Bereich
"Hauser Rech" Anteile mit einem Biotopwert von mindestens 82.419
Biotopwertpunkten zugeordnet.

Nachrichtliche Ubernahmen

§ 9 (6) BauGB

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archdologische Denkma-
Ipflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzlglich
anzuzeigen.



2. Niederschlagswasser

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser auf gewerblich genutzten
Flachenist eine Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

3. Nutzung von Erdwarme
Bei einer Erdwarmesondenanige bis 30 kW Heizleistung ist ein
Abstand der Bohrungen von 5 Meter zu allen Nachbargrundstiicken
einzuhalten, damit der Warmeentzug ausschlief3lich innerhalb des
eigenen Grundstiicks erfolgt.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG

1. DieserPlanwurde auf Grund des Beschlusses der Gemeindevertretung
der Gemeinde Schlangenbad am 07.06.2006 gemaR § 2(1) BauGB
aufgestellt.

DieserBeschlusswurdeam 13.04.2007 orts{] iich bekanntgema t.
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / \\\h_‘. =" %

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit geméﬂ § 3 (1) BauGB wurde nach offent-
licher Bekanntmachung vom 13.04.2007 am 23.04. Zt)fdurchgefuhnf
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Bi}rgermelsler
/
/

Schlangenbad, denl\ 02, 2CA%

et

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

3. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB wurde mit Benachrichtj ung am 20./24.10. 2006 unter
Fristsetzung bis zum 01.12.2006 durchgefiih

Schlangenbad,den 1\ C2 2CC % | ) AW
Birgermeister
OFFENLAGEBESCHLUSS

4. Der Offenlage-Entwurf zu diesem Plan wurde am 25.04.2007 gemaf § 3 (2)
BauGB von der Gemeindevertretung zur offen i(h&@%legung bes?ossen.

Schlangenbad, den (| €2 2CCR, [ e 2 BN B A T o 20
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Birgermeister \



OFFENLAGE

5. Der Offenlage-Entwurf zu diesem Plan und seine Begriindung haben
gemal § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
06.08.2007 bis 13.09.2007 einschlieflich 6ffentlich ausgelegen. Ort und
DauerderAuslegungwurdenam 27.07.2007 ortsublich bekanntgemacht.
In Anwendung des §4a(2) BauGB wurden gleichzeitig mit der Offenlage
die Behoérdenund sonstigen Tragergema ?4(2(BauGBbete|l|gl

F i ,Iode § 8
Schlangenbad, den 'l_l_@__ Zg‘C‘ O;:. ’ 'L . T 5N S ,}_’Ef N .4;,\ -
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6. Dieser Plan wurde zusammen mit seiner Begriindung durch die
Gemeindevertetung am 24.10.2007 als Satzyng beschlossen

Schlangenbad, den D_C_C 20

AUSFERTIGUNG
7. DieserPlanwurdeam || C2.C
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Schlangenbad,den!l_C< 2

BEKANNTMACHUNG

Schlangenbad, den Z0Q2 QX
RECWTTN ALY 2002 © 8/Burgermelster

KATASTERNACHWEIS _
!,
Hiermit wird bescheinigt, dass dle Grenzen, di en und der
Gebaudebestand der Fl anungsgebiet mit dem Nachweis des
atasters Ubereinstimmen.
TUNDVERTICERNNG. 26 1. AL WLVA

Hessisches Katasteramt, den



