Die Rechtsgrundlagen dieses Planss und seines Verfahrens sind.

1. Baugesetzbuch {(BauGB) i.d.F der Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BEGBI. 1 & 2414},
zuletzt gedndertdurch Art. 1 des Gesetzes vom 21,12 2008 (BGBI | S 3316).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vem 23.01.1980 (BGBI. 1 3. 132),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vormn 22 04 1993 (BGBI. 1 3_486).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 80) vom 18.12.1890,
{BGBI. 198115 .58).

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)v. 25.3.2002 (BGBI. 1 5. 1193) zuletzt gedndertdurch Art. 8 des Gesetzes
vom 08.12.2006 (BGEI. | 5.2833).

5. Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | 5. 274) zuletzt gedndert
durch Gesetz vorm 28.09.2005 (GVEI | 8 .662)

8. Hessisches Gasetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege wvom 0412 2006 (GVEI.
| Nr.881-47).

7. Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 12.09.1995 (GVBI. | 5. 482},
gedndert durch Gesetz vom 17.10.1996 {GVBL. || 5. 456} und daraus folgende
Satzungen.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung sowie den textlichen Fest setzungen und
einer Begriindung.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO

MI Mischgehiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. §§ 16 u. 17 BauNVO
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BAUWEISEN,- LINIEN U. -GRENZEN
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVvVO

liberbaubare Grundstiicksfldche Mischgebiet

liberbaubare Grundstiicksflache Gemeinbedarf

Baugrenze

0] offene Bauweise

STELLPLATZFLACHEN § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Flachenumrandung fiir Stellplatzanlagen

Stellplitze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Flache fiir den Gemeinbedarf

Feuerwehr und Rettungswache

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflache

Ll

Béschung zur Herstellung des StraBenkdrpers

StraRenbegrenzungslinie

VERSORGUNGSFLACHEN § 9 (1) Nr. 12 BauGB

0 Versergungsfliche, Umformerstation

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR, UND LANDSCHAFT SOWIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 20 und 25b BauGB
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GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Flache fir MaBnahmen mit Erhaltung geman
textlicher Festsetzung
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

Es ist das Mischgebiet gemali § 6 BauNVO festgesetzt.

Die allgemein zul&ssigen Nutzungen nach & 6 (1) Nr. 5 bis 8
BauNVC sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind nicht zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mall der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossfldchenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollge-
schosse als Hochstmal festgesetzt.

Die festgesetzte Trauthdhe ist die maximal zuldssige Hohe des
Schnitts aus der Verldngerung der traufseitigen AuBenwand mit der
harten Bedachung.

Gebdude und Gebiudeteile, die mit einem Flachdach Gberdeckt
werden, diirffen die im Plan fesigesetzie Traufthéhe in ihren
Vollgeschossen nicht Oberschreiten. MaRgeblich ist hierbei der
cbere Abschluss der AuRenwand (Attika oder wandartige
Briistung).

Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche darf die zulassige Grundflache
(GRZ) durch Zuwegungen, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie Stellpatzanlagen bis zu einer GRZ von 0,8
iiberschritten werden.

Stellplatzanlagen

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatzfidchen sind ausschlief3lich innerhalb der festgesetzten
Fldache fiir Stellplatzanlagen sowie der Oberbaubaren Flédchen
zuléssig.

Parkplitze sind so anzulegen und einzugrinen, dass eine Blendung
der Fahrzeuge auf der B260 durch ein- und ausparkende
Fahrzeuge ausgeschlossenist.

Fahrung von Versorgungsleitungen

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Versorgungsleitungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen
und auf den privaten Grundstlcken sind ausschlieflich als
unterirdisch gefiihrte Leitungen zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sowie Erhaltung
von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 20 und 25b BauGB

Die im Plan festgesetzte Malknahmenflache A ist zu erhalten. Der
seitliche Riickschnitt von Gehdélzen entlang der Verkehrsflachen ist
Zuldssig.

Die Freifldichen innerhalb der Mafnahmenfliche A sind als
Extensivgriinland mit zweimaliger Mahd zu bewitschaften. Das
Mahdgut ist von der Flache einzuholen und entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze in Haufen aufzuschichten (Askulapnatter-
biotop).

Innerhalb der Mafnahmenfliche A sind an mindestens drei
geeigneten Stellen Lesestein- oder Totholzhaufen von mindestens
2,5 m* Rauminhalt anzulegen.

Innerhalb der Maflinahmenfliche B ist eine vernetzende
Biotopstruktur fiir die Askulapnatter anzulegen. Der Oberboden ist
abzuschieben und mit einer Steinschiittung zu versehen. Es sind
standortgerechte Strducher trockenwarmer Standorte oder/und
Baume 2. oder 3. Ordnung anzupflanzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsfliche (Flurstiick 162)
ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs-
trager zu begriinden.

Aufschiebende Bedingung fiir die Zuldassigkeit von
Nutzungen § 9 (2) Nr. 2 BauGB

Die Zulédssigkeit von Vorhaben im Mischgebiet wird bis zur
Fertigstellung der Orisumgehung B 260n und des Anschlusses
Wambach Nord sowie der geplanten L&rmschutzmalnahmen
ausgesetzt.

Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen

§1a(3)BauGB

Den nach dem Bebauungsplan zuldssigen Eingriffen innerhalb der
Gemeinbedarfsfliche sind aus der OkokontomaBnahme der
Gemeinde Schlangenbad im Bereich "Hauser Rech" Anteile mit
ginem Biotopwert von mindestens 91.608 Bictopwertpunkten
zugeordnet.

Den nach dem Bebauungsplan zuldssigen Eingrifien auf den
Baugrundstiicken des im Plan festgesetzten Mischgebiets sind aus
der OkokontomaRnahme der Gemeinde Schlangenbad im Bereich
"Hauser Rech” Anteile mit einem Biotopwert von mindestens 8§2.419
Biotopwertpunkten zugeordnet.

Nachrichtliche Ubernahmen

§ 9 (6) BauGB

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archdologische Denkma-
Ipflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich
anzuzeigen.

2. Niederschlagswasser
FUr die Versickerung von Niederschlagswasser auf gewerblich genutzten
Flachen isteine Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

3. Nutzung von Erdwirme
Bei einer Erdwarmesondenanige bis 30 kW Heizleistung ist ein
Abstand der Bohrungen von % Meter zu allen Nachbargrundsticken
einzuhalten, damit der Warmeentzug ausschlieBlich innerhalb des
eigenen Grundstlicks erfolgt.

VERFAHRENSYERMERKE

AUFSTELLUNG

1. DieserPlanwurde auf Grund des Beschlusses des Gemeindevorstands
der Gemeinde Schlangenbad am 07 .08 20086 gemafi § 2{1) BauGB
aufgestellt.

DieserBeschlusswurdeam 13.04.2007 ortstblichbekanntgemacht.

Bilirgermeister

Schlangenbad, den .

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 (1) BauGB wurde nach &ffent-
licher Bekanntmachung vom 13.04.2007 am 23.04.2007 durchgefihrt.

Schlangenbad, den__.__

Bargermeister
BETEILIGUNG DER BEHORDEN

3. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB wurde mit Benachrichtigung am 20./24.10.2008 unter
Fristsetzung biszum 01.12.2008 durchgefuhrt.

Schlangenbad, den .

Burgermeister

OFFENLAGEBESCHLUSS

4. Der Offenlage-Entwurf zu diesem Plan wurde am 25.04.2007 gemaR § 3 (2)
BauGB von der Gemeindevertretung zur sffentlichen Auslegung heschlossen.

Schlangenbad, den .

Blrgermeister

OFFENLAGE

5. Der Offenlage-Entwurf zu diesem Plan und seine Begrundung haben
gemal § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
06.08.2007 big 13.09.2007 einschlieRlich offentlich ausgelegen. Ortund
DauerderAuslegungwurdenam27.07.2007 ortsiblich bekanntgemacht.
In Anwendung des §4a(2) BauGB wurden gleichzeitig mit der Offenlage
dig Behérdenundsonstigen Tragergemalk §4(2) BauGB beteiligt.

Schlangenbad, den__.

Birgermeister
PLANBESCHLUSS

G. Dieser Plan wurde zusammen mit seiner Begrindung durch die
Gemeindevertetung am 24.10.2007 als Satzung beschlossen.

Schlangenbad, den___
Blargermeister
AUSFERTIGUNG

7. DieserPlanwurdeam . . ausgefertigt.

Schlangenbad, den_ .
Birgermeister
BEKANNTMACHUNG

8 Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie des Ortes der Auslegung

gemalk§10{3)BauGBistam_ . erfolgt.

Schlangenbad, den__

KATASTERNACHWEIS
Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen und der

Gebaudebestand der Flursticke im Planungsgebiet mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Gberasinstimmen.

Hessisches Katasteramt,den .

Gemeinde Schlangenbad
Bebauungsplan “Wambach Nord”

1. Anderung

Ortsteil: Wambach

Mafstab 1:500
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STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
STADTPLANER - BERATENDE INGENIEURE
THOMAS-MANN-STRARE 41 53111 BONN TEL.:0228/ 227 236 10

Stand:

Satzungsbeschluss, Oktober 2007 |




