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Externe Ausgleichsflache fur den
Bebauungsplan ,,Wambach Nord*
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Externe Ausgleichsflache fur den
Bebauungsplan ,,Wambach West*

M 1:2.000



Hiermit wird bescheinigt, daB die Grenzen, die Bezeichnungen und der
Gebaudebestand der Flurstiicke im Planungsgebiet mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

Bad Schwalbach, den ........ccceceerrersassenes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 1 (2) sowie §§ 2 bis 11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet

Uiberbaubare Grundstiicksflache

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

> Wo hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO

GF Geschofiflach in m? als Hochstmal3
(GF 1. OG und GF 2. OG siehe
textliche Festsetzungen |. 2.2)

GR Grundflache in m? als Hochstmai?

Zahl der Vollgeschosse

foder il sls Hochstgrenze {5 Planzeichnung)



BAUWEISEN, -LINIEN UND -GRENZEN
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

A nur Einzelhduser zulassig
- — Baugrenze
auf vorhandener Gebdudekante als geometrischer
a Bezug
VERKEHRSFLACHEN

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Mischprinzip von Fahr- und FuBgangerverkehr

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuBweg

Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

P Offentliche Parkierungsflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB

z . Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsor-
- O gung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

A Abfall,

GRUNFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Griinflachen

o) Offentlich

P Privat



FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

!—1 !—l Flachen fir MaBnahmen

PFLANZGEBOTE, PFLANZBINDUNGEN
§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB

bl Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern
o 0 und sonstigen Bepflanzungen
o0 Cog

. Anpflanzen von Baumen
- Anpflanzen von Strauchern

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Baume erhalten

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAH-
MEN, DENKMALER UND SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 (6) und (7) BauGB, BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
EEmEE bauungsplanes

o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—_——— vorgeschlagene Grundstlucksgrenze

—X—>¢ aufzuhebende Grundstiicksgrenze

e e —



2.1.

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

GemaB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die Ausnahmen nach § 4(3)
BauNVO

Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr.2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr.3 Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GroBe der Grundflachen der baulichen Anlagen

GemiB § 19 (4) BauNVO wird festgesetzt, daB die zuléssige Grundflache
durch Grundflachen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache durch die das

Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

héchstens bis zu 100 m? iiberschritten werden darf.

GroBe der GeschoBflache

Bereiche mit maximal eingeschossiger Bauweise (WA 1)

Die maximale GeschoBflache ist mit 180 m? festgesetzt.

Geman § 20 (3) Satz 2 BauNVO wird bestimmt, daB Flachen von Aufent-
haltsraumen in anderen als Vollgeschossen bei der Berechnung der
GroBe der GeschoBflichen mitzurechnen sind.

GemaB § 16 (6) BauNVO kann die GeschoBflache durch Aufenthalts-
rdume in Dachgeschossen um maximal 130 m? iiberschritten werden.

Bereiche mit maximal zweigeschossiger Bauweise (WA 2)

Die zulidssige Geschossfliche ist fiir das 2. GeschoB mit 140 m? und fr
das 1. GeschoB mit 70 m? festgesetzt.

Als 2. GeschoB gilt das oberste VollgeschoB. Als 1. GeschoB gilt
unabhingig von der Vollgeschossigkeit das GeschoB unter dem
obersten VollgeschoB (2. GeschoB).

Ausnahmsweise kann die Geschofiflaiche des 1. Geschosses bis zu
70 m? iiberschritten werden, wenn diese Fldchen nicht der Errichtung
von Aufenthaltsraumen dienen.

Geman § 20 (3) Satz 2 BauNVO wird bestimmt, daB Flachen von Aufent-
haltsrdumen in anderen als Vollgeschossen bei der Berechnung der
Gréfe der GeschoBflachen mitzurechnen sind.

GemiB § 16 (6) BauNVO kann die GeschoBflache durch Aufenthalts-
rdume in Dachgeschossen um maximal 100 m? iiberschritten werden.



8.1.

8.2.

Uberbaubare Fliachen, Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemiB § 14 (1) BauNVO, wie zum Beispiel Sicht- und
Lirmschutzwéinde, Pergolen u.d., sind entsprechend § 23 (5) BauNVO in
den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen, Nebenanlagen
wie Gartenhduser, Geridteschuppen u.d. bis zu 15m? sowie
Nebenanlagen gemaB § 14 (2) BauNVO sind insgesamt zulassig.

GroBe der Baugrundstucke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréBe von Baugrundstiicken wird auf 750 m? festgesetzt.
Hiervon ausgenommen sind Baugrundstiicke, die vor dem Inkrafttreten

dieses Bebauungsplanes laut Grundbuch kleinere Grundstiicksflachen
aufweisen.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) :

GeméB § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, da8 je Wohngebaude nicht
mehr als zwei Wohnungen zulassig sind.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die &ffentlichen Verkehrsflichen sind als ErschlieBungsflachen nach
dem Mischungsprinzip gemaB den Empfehlungen fiir die Anlage von Er-
schlieBungsanlagen (EAE 85/95) festgesetzt.

Die im Plan mit F bezeichneten Fldchen diirfen nicht befahren werden,
d.h. diese Flidchen diirfen nicht fiir An- und Abfahrten zu oder von Gara-
gen, Stellpldtzen und Grundstiicksflachen herangezogen werden.

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen diirfen nur befahren werden, um notwendige
PflegemaBnahmen auf den MaBnahmenflachen durchzufiihren und nur
von Fahrzeugen, die im Dienste der Ver- und Entsorgung stehen. Das
Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen in Griinflichen ist
zuldssig; dabei sind die Pflanzgebote und Pflanzbindungen sowie die
festgesetzten MaBnahmen nach § 9 (1) 20 BauGB zu befolgen.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf den als FuBweg ausgewiesenen Fldchen sind Verdnderungen des
Pflanzenbestandes nicht zuldssig. Ausbesserungen sind nur zulassig,
wenn sie der Erhaltung des heutigen Zustandes in Bauart und benutzter

Breite entsprechen.

Anwendungen von Bioziden und Mineraldiingern sind im Plangebiet un-
zuldssig. § 22 (2) HeNatG bleibt unberiihrt.



8.3.

8.4.

8.5.

8.1,

9.2,

9.3.

9.4.

8.5.

9.6.

Auf Boschungen sind zum Schutz vor Erosion flaichendeckend Pflan-
zungen vorzunehmen, die geeignet sind, Bodenerosion zu vermeiden.

Zufahrten und Stellpldtze innerhalb der Baugrundstiicke sind
ausschlieBlich in einer wasser- und luftdurchldssigen Bauweise

zuldssig.

Auf der externen Ausgleichsflaiche Fl. 11, Fl. St. 11/1 der Gemarkung
Wambach sind 3.500 m? Gehdlze der Pflanzenliste I. 9.6 bei maximal
10 % einer Art und einem Baum pro 500 m? als Hecken und Feldgehdlze
anzupflanzen sowie 12,400 m? Wiese anzusden und als
Extensivgriinland zu entwickeln, zu unterhalten bzw. landwirtschaftlich

ZU nutzen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB)

Vorhandene heimische Laubgehdize (s. Pflanzenliste) sind auf Dauer zu
erhalten. Heimische Laubbidume und -strducher auf den privaten Grund-
stiicken, die wegen BaumaBnahmen unausweichlich gerodet werden
miissen oder stark beschédigt werden, sind durch Gehdlze gleicher Art
und Anzahl auf dem Grundstiick innerhalb eines Jahres nach der Ro-
dung oder Schidigung nachzupflanzen. Dabei muB der Gesamtstamm-
umfang der nachzupflanzenden Laubbdume mindestens dem Stammum-
fang der gerodeten Laubbdume in 1 m Hohe iiber dem Wurzelhals ent-

sprechen.

Die privaten Grundstiicke sind bis auf notwendige Eingangsbereiche
und Zufahrten auf einer Breite von mindestens drei Metern als
freiwachsende Baum- und Strauchhecke geschlossen mit Gehdlzen aus
der Pflanzenliste zu umpflanzen. Die Pflanzdichte betrdgt 1 Stiick/m2.
Innerhalb dieser Gehdlze und auf den sonstigen nicht iiberbauten
Grundstiicken ist im Mittel pro 100 m2 Fliche des Baugrundstiicks ein
Laubbaum der Pflanzenliste zu pflanzen. Bereits vorhandene
Laubbaume, die in der Pflanzenliste aufgefiihrt sind, werden in den Um-
fang der Pflanzungen mit angerechnet.

Auf den nicht Uberbauten Grundstiicksflichen darf der Anteil an Nadel-
gehdlzen (Koniferen) 10 % der Gesamtgehdlzindividuenzahl nicht iiber-

schreiten. Nadelhdlzer, die in der Pflanzliste aufgefiihrt sind, sind aus-
genommen,

Koniferenhecken sind generell nicht zuléssig. Bei Rodung vorhandener
Koniferenhecken sind diese durch heimische Laubgehdlze aus der
Pflanzenliste nachzupflanzen.

Die Flachen mit flichenhaften Pflanzbindungen sind in ihrem heutigen
Zustand zu erhalten. Der seitliche Riickschnitt von Gehélzen entlang
von Verkehrsflichen und Grundstiicksgrenzen ist zuléssig.

Pflanzenliste (» Baume):

e Acer campestre Feld-Ahorn
= Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
* Betula pendula Hénge-Birke



10.

Carpinus betulus
Castanea sativa
Corylus avellana
Cornus mas
Cornus sanguinea

Hainbuche
ERkastanie
Hasel
Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Crataegus monogyna Weildorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Pinus silvestris Wald-Kiefer
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa spec. Wildrosen-Arten
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Sarothamnus scoparius Besenginster
Sorbus aria Mehlbeere

¢ Sorbus aucuparia Eberesche

* Sorbus torminalis Elsbeere
Taxus baccata Eibe

¢ Tilia cordata Winter-Linde

Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Viburnum lantana

Viburnum opulus

Gehdlze der Bienenweide
regionaltypische Obsthochstimme

Zeitpunkt zur Durchfiihrung und Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen
(§ 1 a BauGB):

AusgleichsmaBnahmen fiir die zu erwartenden Eingriffe durch Verkehrs-
und Wohnbauflichen sind spétestens in dem auf den Beginn der
Bauarbeiten folgenden Kalenderjahr fertigzustellen.

Fiir den Eingriff durch Verkehrsflaichen sind innerhalb der externen
MaBnahmenfliche Gemarkung Wambach Flur 11, FI.St. 11/1 880 m?
Geholze und 2.010 m? Extensivwiese anzulegen.

Flr Eingriffe auf den privaten Baugrundstiicken sind die privaten
Grundstiicke gemaB den Pflanzgeboten unter | 9.2. zu bepflanzen und
innerhalb der externen MaBnahmenfldche Gemarkung Wambach Flur 11,
FI.St. 11/1 auf 1.750m? Gehdlze anzupflanzen und 9.100 m?
Extensivwiese anzusden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB sowie §§ 87 und 50 HBO)

Der Geltungsbereich dieser Satzung liber die duBere
Gestaltung baulicher Anlagen ist deckungsgleich mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Wambach-West".



1.5

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.1,

2.2,

2.3.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 (1) Nr. 1 HBO)

AuBenwandhohen

Die talseitige Wandhohe von Gebduden mit 2 Vollgesschossen bzw. mit
2 sichtbaren Geschossen darf eine Gesamthdhe von 7,50 m iiber
Geldnde im Falle der Exposition der Traufe zum Tal oder von 13,00 m
iber Geldnde im Falle der Exposition des Giebels zum Tal nicht
uberschreiten.

Talseitig ist eine Wand, wenn sie im Winkel von 0° bis 44° zu den
Héhenlinien des Geléndes steht. Bei 45° sind die maximalen Wandhdhen
an der dem Tal zugewandten Gebaudeecke anzulegen.

Als Geldnde gilt das nach § 2 (4) HBO im Bauantrag festgestellte Ge-
lande.

Als Oberkante der AuBenwand gilt die (gedachte) Schnittlinie der
talseitigen AuBenwandfldche mit der harten Bedachung.

Lichtschdchte und Abgrabungen von weniger als einem Viertel der
Linge der zugehérigen Fassade bleiben bei der Ermittlung der Héhe
unberiicksichtigt. Fassadenteile mit einem AuBenwinkel von mehr als
225° oder von weniger als 135° gegeneinander gelten als jeweils einzel-
ne Fassaden im Sinne dieser Vorschrift.

Mauervor- und -riickspriinge auf einer Ldnge bis zu einem Viertel der
nach A.1.4. ermittelten Ldnge der zugehdrigen Fassade bleiben bei der
Ermittlung der AuBenwandhdhe unberiicksichtigt.

Dachform und Dachaufbauten

Als Dachformen sind geneigte Décher als Satteldacher, Pultddcher mit
versetzten Satteldachflichen und Walmdacher zulassig.

Andere Dachformen (z.B. Flachdécher) sind nur bei untergeordneten
Gebduden und Gebdudeteilen zulassig, wobei die Grundflache dieser
Gebéudeteile 20 % der insgesamt tiberbauten Flache nicht tiberschreiten
darf.

Bei Nebenanlagen, Garagen, Carports sind alle Dachformen zulassig.

Drempel (OK Decke his OK Dachhaut) sind bis zu 0,75 m zuldssig. Aus-
nahmen hiervon sind bei Mauerriickspriingen zuléssig, die eine Lange
von weniger als 40 % der Lange der zugehdrigen Fassade haben.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig. Sie miissen vom
Giebel und vom Dachfirst eine Mindestabstand von 1,50 m einhalten.

Die Lange aller Dachaufbauten und -einschnitte darf insgesamt 50 % der
zugehdrigen Trauflinge (= Ldnge der darunterliegenden AuBenwand)
nicht lberschreiten. Werden Dachaufbauten und -einschnitte in mehr als
einer Ebene angeordnet, so darf die Lédnge aller Dachaufbauten und
-einschnitte insgesamt 65 % der zugehdrigen Trauflange nicht iiber-
schreiten.



2.4.

2.5.

Werden zusitzlich zu Dachaufbauten und -einschnitten auch Zwerch-
hiuser errichtet, so verringert sich die anrechenbare Trauflinge um die
Breite der Zwerchhéauser.

Werden zusiétzlich zu Dachaufbauten und -einschnitten auch Dachfla-
chenfenster errichtet, so sind ihre Breiten auf die Breiten der Dachauf-
bauten zur Hilfte anzurechnen.

Die Héhe der Dachaufbauten darf 1,75 m nicht iberschreiten. MaBge-
bend hierbei ist der Schnittpunkt ihrer Vorderkante mit der Dachhaut.

Der Dachiiberstand, gemessen ab HausauBenwand, darf nicht gréBer als

0,75 m sein.

Helle und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind unzuléssig.
Hiervon ausgenommen sind Glashausanbauten (Wintergarten etc.). Die
Installation von blendfreien Sonnenkollektoren und photovoltaischen

Elementen ist zuldssig.

o NI AL L y L2860
16.00 L: + L2= 0.5031-
L'+ L2+ L3= 065xT
s TRAUFE T=1750 e
Beispiel
3. Dachneigungen
3.1. Geneigte Dacher sind mit einer Neigung zwischen 30° und 45° zu verse-
hen.
3.2. Beqriinte Décher sind, soweit sie iberhaupt nach der Festsetzung |. 2.1
zuldssig sind, mit einer Neigung bis zu 30° zuléssig.
B. Verwendung des Bodenaushubs (§ 87 (2) Nr. 4 HBO)

Der bei Bauvorhaben auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete
Bodenaushub ist jeweils auf demselben Baugrundstiick zu verwenden,
soweit dies technisch méglich und wirtschaftlich nicht unzumutbar ist
und andere nicht durch unzumutbare Nachteile oder unzumutbare
Belédstigungen beeintréchtigt werden.




Garagen und Stellplatze

Begriff der Steliplatze

Stellplatze im Sinne dieser Satzung sind Garagen, Stellplitze, iiberdach-
te Stellplatze sowie der Stauraum vor Garagen, Stellpldtzen und iiber-
dachten Stellplatzen bis zu einer Lange von 5,00 m.

Grole der Stellplétze
Die Stellplatze sind mit einer Mindestbreite von 2,40 m und einer Min-
destlange von 5,00 m herzustellen.

Beschaffenheit der Stellplatze

Bei einer Befestigung der Stellpldatze mit wasserundurchlissigem Mate-
rial ist ein Flachenanteil von mindestens 15 % durch Fugen versicke-
rungsfahig herzustellen.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

In den einzelnen Bauscheinen ist folgende Auflage aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archidologische Bodenfunde und
-befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erd-
geschichtlicher Zeit sind gemal dem Hessischen Denkmalschutzgesetz
an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abtlg. Archiologische
Denkmalpflege, Schlofl Bieberich, Wiesbaden unmittelbar zu melden.
Der Beginn von Erdarbeiten ist dem Landesamt anzuzeigen.

Empfehlungen

Es wird empfohlen, das anfallende Dachflichenwasser in Zisternen zu
sammeln und zu Brauchwasserzwecken zu verwenden.

AUFSTELLUNG:

1. Dieser Plan wdﬁ a% Grund des Aufstellungsbeschlufies der Gemeindevertre-
tung vom .........L. L gemaB § 2 (1) BauGB aufgestellt.
Dieser BeschluB3 wurde am .........c.ceceereenennen ortsiiblich bekannt gemac
Schlangenbad, den Biirgermeister .........cooeiuevaens

BURGERBETEILIGUNG:

2. Die Biirgerbeteiligung geman § 3 ](9 B?uGB wurde auf Grund des Beschlusses
der Gemeindevertretung vom ......L.L.. am ....2.3.1L.

Schlangenbad, den Biirgermeister ..................




TRAGERBETEILIGUNG: R

3. Die Beteiligung der betroffenen Triger Offentlicher Belange geméB §4 (1)
BauGB wurde auf Grund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom
12099, mit Benachrichtigung am unter Fristsetzung

biS ZUM ..cccecireriancinnninns durchgefiihrt.

Schlangenbad, den .........ccoccennnirennssenaes Biirgermeister
OFFENLAGEBESCHLUSS:
4. Der Offenlageentwurf zu diesem Plan wurde am .......... 03,&50“ geman

§3(2) BauGB von der Gemeindevertretung zur offentlichen Auslegung be-
schlossen.

Schlangenbad, den

OFFENLAGE:

5. Der Offenlageentwurf zu diesem Plan und seine Begriindung haben emaB
§3gl2) BauGB auf Dauer eines Monats in der Zeit vom ....3.3.08.00. bis
L b0 00, 00... einschlieBlich &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Ausle-
gung wurden am ........3.L.03...00.... ortsiiblich bekannt gemacht. Die zuvor be-
teiligten Tréger &ffentlicher Belange wurden von der Offenlage unterrich

Schlangenbad, den .......c..conninsnnsnsansacins Blirgermeister ...........c.cveesee

PLANBESCHLUSS:

6. Dieser Plan wurde zusammen mit Tg’xhte'uguw Begriindung geméB § 10 BauGB
durch die Gemeindevertretung am ...:..0 e, als Satzung beschlossen.
Schiangenbad, den .........ccccocmmnsiensanisanans

GENEHMIGUNG:

7. Dieser Plan und seine Begriindung wurden geméB § 10 (2) BauGB der héheren
Verwaltungsbehdrde am ... zur Genehmigung vorgelegt.
Das Genehmigungsverfahren ist durch

a) Fristablauf geméB § 6 (4) BauGB am .........cccvecuennnnens

b) Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde vom .........cccccuveeneee
B i v innsusonsivinnasns ) geméB § 6 (4) BauGB vor Fristablauf

beendet worden.

Schlangenbad, den ..., BUrgermeister .......ocoovreeeeemrsinssnsesnsisinas



AUSFERTIGUNG:

8. Dieser Plan wurde am .........ccoeciniinsssisnniannes ausgefertigt.
Schlangenbad, den .........ccccniinienrinninans BUTGBIMBISION ...oiiiaiiiiiiisnuinsagpansinssnsssssiass
BEKANNTMACHUNG:

9. Die Erteilung der Genehmigung wurde gemaB §10 (3) BauGB am
......................... mit Angabe des Ortes, wo der Plan mit Begriindung eingesehen
werden kann, durch ortsiibliche Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

Schlangenbad, den .........cccecviicnnieninnnninns Biirgermeister .......cc.cccevsieniiicrccisanssnsnsans

BAUORDNUNGSRECHTLICHE SATZUNGEN:

Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach

A. §87(1)Nr.1HBO (Gestaltung baulicher Anlagen)
B. §87(2) Nr.3 HBO (Verwendung von Niederschlagswasser)
C. §87(2) Nr. 4 und (4) HBO (Verwenden des Bodenaushubs)

D. §87 (1) Nr. 4 und (4) HBO
in Verbindung mit § 50 HBO (Garagen und Stellplétze)

wurden gemaB § 5 HGO am .......coccvennerensnseennns von der Gemeindevertretung
Schlangenbad als Satzung beschlossen.

Schlangenbad, den ..........coiiimnnnninianne Biirgermeister ................. s

Amtiiche Bekannimachung

der Gemeinde Schlangenbad
Baulsiiplanung der Gemeinde Schian-
genbad; Genehmigung durch die héhe-
re’ Verwaliungsbehsrde; Inkrafttreten
des Bebauungspianes £jWambach
sWest® in Schlangenbad-Wambach -~ *
“Die’ Gemeindevartretung der Gemeinde
Schlangenbad hat am 28. 9. 2000 den
Bebauungsplan Wambach-West*  fiir
die Gemarkung Wambach gemas § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) als Sat-
zZung beschiossen.. .. . ’

Der. Geltungsbereich des Bebauungs- ._ )

- planes wird wie folgt begrenzt; im Nor-
den durch die StraBe ,Am Steinchen®
und die Fiurstlicke.8/3, 8/5 und 8/6 im

Flur 19, im Osten durch die Flurstiicke 49 .

teilweise und 53/2 im Flur 19, im Stden
durch die StraBe ,Am R&tchen® und die
LandesstraBe L 3037, im Westen durch
die StraBe ,Auf der Schlicht” und deren
Verldngerung bis zur L 3037.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem
"' derzeit rechtskraftigen Flachennut-.

4 _ Amtliche Bekannimachung

der Gemeinde Schlangenbad
Bauleitplanung der Gemeinde Schian-
genbad; Genshmigung durcirdie idhe-
re Verwaliungsbehérde; Inkrafireten
des Bebsuungsplanes ,Wambach- ;

.1West" in Schlangenhad-Wambach

Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Schiangenbad hat am’ 28. 9. 2000 den
Bebauungsplan ,Wambach-West* .fir
die Gemarkung Wambach gemiB § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) als Sat-
zung beschlossen.

- Der Geltungsbereich des 'Bebauungs- '

planes wird wie folgt begrenzt: im Nor-
den durch die StraBe ,Am Steinchen®
und die Flursticke 8/3, 8/5 und 8/6 im
Flur 19, im Osten durch die Flurstiicke 49
teilweise und 53/2 im Flur 19, im Siden
durch die StraBs ,Am Rétchen® und die
LandesstraBe L 3037, im Westen durch
die StraBe ,Auf der Schiicht* und deren

- Veriangerung bis zur L 3037.
" Da der Bebauungspian nicht aus dem .

derzeit rechtskréftigen Flachennut-
zungsplan entwickelt wurde, wurde fiir



- waltungsbehérde beantragt. Mit Schrei- -

-

_ zungsplan entwickelt wurde, wurde flir

den Bebauungsplan gemiB § 10 Abs. 2
die Genehmigung durch die héhers Ver-

ben vom 4 7. 2001 wurde der Gemeinde
Schlangenbad' diese Genehmigung er-
teilt und der Bebauungsplan unter dem.

Aktenzeicher? V 31.2-61 d 0 2/01-29

registriert.

Mit dieser Bekanntmachung fritt der
Bebauungsptan in Kraft. Die Bekannt-
machung tritt an die Stelle der sonst s

Satzungen vorgeschriebenen Verdifent-.

lichung (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Sollten bei der Aufsteliung dieses Be-
bauungsplanes die im § 214, Abs. 1

Satz 1 Nr: 1 und 2 BauGB bezeichneten

Formvorschriften verletzt worden sein,
ist dies unbeachtlich, wenn die Verlet-
zung nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser, Bekanntmachung schriftlich ge-
geniber der Gemeinde Schlangenbad
(Gemeindevorstand der Gemeinde

‘Schlangenbad, Rheingauer StraBe 23,

65388 Schlangenbad) geltend gemacht
worden ist. Der Sachverhalt, der die
Verletzung begriinden soll, ist darzu|e~
gen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Mangel der Abwégung beim Zustande-
kommen dieses Bebauungsplanes sind

" unbeachilich, wenn sie nicht innerhalb

von 7 Jahren seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegeniiber der Ce-
meinde Schiangenbad (Gemeinde-
vorstand der Gemeinde Schlangenbad,
Rheingauer- Strafe 23, 65388 Schlan-:
genbad) geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der den Abwagungs-

* mange! begrunden soll, ist darzulegen

{§ 215 BauGB).
Auf die Vorschriften des’ § 44 BauGB,

betreffend die fristgeméaBs Geltendma-

chung etwaiger Entschadigungsanspri-
che und das Erléschen von Entschédi-

' gungsanspriichen, wird. gemd8 § 44

Abs. 5 BauGB hingewiesen:

Der Entschadigungsberachtigte kann

Entschidigung verlangen, wenn die in

den §§ 39-42 BauGB bezeichneten Ver-

mégensnachteile eingetreten ‘sind. Er
kann die Falligkeit des Anspruches da-
durch herbeifiihren, dass ar die Leistung
der, Entschidigung schriftlich bei dem
Entschadigungspflichtigen . - beantragt

" (§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 BauGB). Ein

Eritschadigungsanspruch erlischt, wenn

nicht innerhalb von 8 Jahren nach Ablauf
" des Kalenderjahres, in dem die in Ab-

‘satz 3 Satz 1 des § 44 BauGB bezeich-
neten Vermégensnachteile eingetreten
sind, die Falligkeit des Anspruches her-
beigefiihrt wird (§ 44 Abs. 4 BauGB).:

* Vom Tage der Bekanntmachung an wird

der Bebauungsplan ,Wambach-West®,
Gemarkung Wambach mit Begrliihdung
in der Bauabteilung der Gemeinde

Schlangenbad, Rheingauer StraBs 23, °

55388 Schlangenbad, 'wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber seinen lnhalt

auf Verlangen Auskunft'gegeben (§ 10 ,

Abs. 3 BauGB).
65388 Schlangenbad, 9.7. 2001
Sieber
Burgermetster

\:\{\/ K /M @% oY

den Bebauungsplan gemas § 10 Abs 2.
die Genehmigung durch die héhere Ver-
waltungsbehdrde beantragt. Mit Schrej-
ben vom 4. 7. 2001 wurde der Gemeinde
Schiangenbad diese Genehmigung er-
teilt und der Bebauungsplan unter dem

" Aktenzeichen.V 31.2-81 d 0 2/01-29

registriert.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Die Bekannt-
machung tritt an die Stelle der sonst fiir

‘Satzungen vorgeschriebenen Verdifent-

lichung (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Sollten bei der Aufstellung dieses Be-

bauungsplanes die im § 214, Abs. 1

Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten

Formvorschriften verletzt worden sein, |

ist dies unbeachtlich, wenn die Verlet- .

zung nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung schriftlich ge-
geniber der Gemeinde Schlangenbad
{Gemeindeverstand’ ~ der Gemeinde
Schlangenbad, Rheingauer StraBe 23,
65388 Schiangenbad) geltend gemacht
worden ist. Der Sachverhalt, der die

Verletzung Begriinden soll, ist darzule-

gen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Mangel der Abwigung beim Zustande— '

kommen dieses Bebauungsplanes sind
unbeachtlich, wenn sie nicht.innerhalb

von 7 Jahren seit dieser Bekanntma- -

chung schriftlich gegen(ber der Ge-
meinde Schlangenbad (Gemeinde-

‘vorstand der Gemeinde Schlangenbad,

Rheingauer StraBe 23, 65388 Schian-
genbad).geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der den Abwigungs-

‘mangel begrinden soll ist darzuiegen

(§ 215 BauGB).

Auf die Vorschritten des § 44 BauGB,
beireffend die fristgeméBe Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspri-
che und das Erléschen von Entschadi-

_ gungsansprichen, wird gemiB § .44

Abs. 5 BauGB hingewiesen:
Der " Entschidigungsberechtigte kann

. Entschadigung verlangen, wenn die’in

den §§ 39-42 BauGB bezeichneten Ver-

mdgensnachteile eingetreten sind. ‘Er-

kann die Félligkeit des Anspruches da-
durch herbeifuhren, dass er die Leistung
der Entschédigung schriftlich- bei dem

-Entschédigungspflichtigen  beantragt

(§ 44 Abs. 3 Sitze 1 und 2 BauGB), Ein

. Entschédigungsanspruch erlischt, wenn

nicht innerhalb von 3'Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Ab-

" satz 3 Satz 1 des § 44 BauGB bezeich-
* neten Vermdgensnachteile eingetreten -

sind, die Félligkéit des Anspruches her-
beigeflhrt wird (§ 44 Abs. 4 BauGB).

Vom Tage dsr Bekanntmachung an wird

der Bebauungsplan ,Wambach-West®,

Gemarkung Wambach, mit Begrindung

in der Bauabteilung der Gemeinde
Schiangenbad, Rheingauer StraBe 23,
65388 Schlangenbad, wihrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht

. bersitgehaiten und Uber seinen Inhalt

auf Verlangen Auskunft gegeben (§ 10
Abs, 3 BauGB). .

65338 Schlangenbad 9.7.2001 -

Sieber:
Blrgermeister

/ATKT‘? ﬁ@}z, Ad. 1@;



